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Réaumlicher Geltungsbereich

Bebauungsplanes Nr. 1/2014
Dalmsdorf West'

GEMEINDE KRATZEBURG
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 1/2014

"Dalmsdorf West"

(vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs.4 BauGB)

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Sep-

tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 20. November 2014

(BGBI. | S.1784) und des § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) i.d.F. der Neubekannt-

machung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 20.05.2011 /GVOBI. M-V 2011, S 323) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung Kratzeburg vom 13.07.2015 folgende Satzung tiber den Bebau-

ungsplan Nr. 1/2014 "Dalmsdorf West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1.0 Fassade Hauptgebaude

1.1 Zulassig sind Fassaden aus Putz, Holz und Glas sowie Mischformen dieser; zulassig sind Fachwerkfassaden.
Zulassig sind Backstein- und Klinkerfassaden in den Farben Gelb, Rot und Rotbraun.

1.2 Nicht zulassig sind Blockbohlenhauser mit Wanden aus

Stammen.

2.0 Dacher Hauptgebaude

2.1 Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 25° - 45° in harter Bedachung mi
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Art und MaR der baulichen Nutzung

H Allgemeines Wohngebiet

GRZ 0,30 maximal zulassige Grundflachenzahl
§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvVO

§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvVO

Zahl der Vollgeschosse ( Hochstmaf)

max. Firsthéhe der baulichen Anlagen in Meter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Das
- Wohngebéaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.

WA dient ieg dem Wohnen. Zulassig sind:

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im WA die Arten von |

fir kulturelle und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im WA alle i igen Arten von |
§ 4 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

nach

2 Im WA ssind U der

nicht zulassig.

3 GemaR § 18 Abs.1 BauNVO wird als Bezugspunk fiir die Hohe der baulichen Anlagen die Hohe des Fest-
punktes ( 67,44m Uber NHN) am stdlichen Rand festgelegt.

2. GroRe der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

21 In an

3. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs.1a BauGB) , Pflanzbindungen/ Ma3-
nahmen zum Schutz, Pflege u. Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (89 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
3.1 Zur der indie L sind am 3 i und éstlichen Rand
des durch die inde Kratzeburg im Rahmen der ErschlieBung 2-reihige
Hecken aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Im 30m - Umkreis des geodatischen Fest-
punktes sind nur Straucher zulassig.
Abstand der Geholze von der 2,0m/ 15m/
Abstand der Geholze in der Reihe 1 m, 1 Baum/20 Ifd. m einzeln oder in Gruppen
Baumarten (Pflanzqualitat Heister Hohe 2175 cm)
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Pyrus communis Holzbirne
Betula pendula Birke Sorbus aria Mehlbeere
Straucharten ( Pflanzqualitat Hohe =80 cm)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiRRdorn Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
3.2 Im Plangebiet sind je 500m? Grundstlicksflache ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen.
Die Anpflanzungen sind durch den i im auf die Ferti de
folgenden Herbst durchzufiihren.
P itét F 16- 18 cm, bei Obstbaumen 10-12 cm)
Baumarten gemaR Festsetzung 3.1.
3.3 Die anzupflanzenden Geholze sind im Falle ihres
3.4 Das P! geman 3.1 sowie das dieser Geholze gemaR Festsetzung 3.3

ie dérflichen
GroRe von mindestens 1000 m? zugelassen.

werden im g mit einer

werden den innerhalb des als al
gemanR § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet.

nach § 4 Abs. 2 Nr.2
(die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und nach Nr.3 (Anlagen

Di D in den Farben Braun, Rot, Rotbraun oder Anthrazit.

3.0 Stellung der Gebaude

3.1 Diet sind trauf- oder parallel zur

4.

1S}

Ordnungwidrig nach § 84 LBauO handelt, wer

- die Fassaden nicht gemaR Punkt 1.1 und 1.2 ausbildet

- die Dacher nicht wie in Punkt 2.1 vorgegeben, ausfihrt

- die Hauptgebaude nicht so anordnet, wie inPunkt 3.1 vorgegeben.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbufBe belegt werden.

HINWEISE

1.  Die Beseitigung von Gehdlzen ist nur in der Zeit vom 15.Oktober bis zum 15.Méarz des Folgejahres

zulassig. Die der Of ist in der Zeit vom 15.Juli bis zum 30.September
durchzufiihren.
2. Die Geholze sind vor der Fallung auf das von L auf und in
lebender Arten, hier und Brutvogel, zu (iberpriifen. Diese
Untersuchung ist durch ein in den des und erfahrenes Fachbiiro
Werden L dieser Arten durfen die Gehdlze erst nach

Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs.1 BNatSchG durch die untere
Naturschutzbehorde gefallt werden. Im Antrag sind neben der Di der 1
Arten i und wirk K

3. Im Plangebiet befinden sich nach i Ki keine

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auff:

ige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman

8§11 DSchG M-V die untere D u und der Fund und die
bis zum von oder des L in tem

Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-

timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. An der stdlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geo-
i i und i { und -G rmG M-V vom
16.Dezember 2010) gesetzlich geschutzter Festpunkt.
Vermessungsmarken dirfen nicht ungefragt eingebracht und in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.
Das Merkblatt Uber die und der ist zu beachten.

5. Die Einleitung von Niederschlagswasser stellt gemaR § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einen Be-
nutzungstatbestand dar und bedarf geméaR § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
‘Wenn eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegen-
stehen, konnen die Gemeinden gemaR § 32 Abs.4 Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) durch Satzung
regeln, dass von auf den G auf denen es
anfallt, erlaubnisfrei versickert werden kann. Das g gt von und in
einem Gebiet, in dem Sand und Kiessand der Sander vorkommen. Die Gemeinde regelt durch Satzung,
dass das auf den G auf den G
sickern ist.

1 zu ver-

6. Zur Kompensation des
ches durchzufiihren:

ingriffs ist folgender Ausgleich an anderer Stell

auRerhalb des Geltungsberei-

6.1. In der Ortslage sind 11 cordata "
umfang 18-20cm zu pflanzen:

- 6 Baume nordlich der Dorfstrae und westlich der Havel (Flurstiick 79 der Flur 5 Gem. Kratzeburg)
- 5 Baume an der Einmiindung des Feldweges Richtung Dambeck in die DorfstraRe (Flurstiick 174,

179/1 und 179/2 der Flur 5 Gem. Kratzeburg).

als Stamm-

6.2 Sidwestlich der Kieferngruppe nordlich der Ortslage Dalmsdorf (geschitztes Biotop MST 00944 auf dem
Flurstiick 68 der Flur 5 Gem. Kratzeburg) sind vor der i auf der Of ein
Lesestein- bzw. Reisi als i ier fir sowie eine Nisthilfe fur Wildbienen
zu errichten. Die Vegetation im Umfeld ist durch regelmaRige Mahd kurz zu halten.

6.3 AnBaumenim Teil der nérdlich des
der Flur 5 Gem. Kratzeburg) sind vor Beginn der Brutsaison bzw. der Akt
Kasten fur Hohlen- und F sowie zwei

(Flurstiick 193/1
itat der Fledermause je ein

Die Durchfiihrung des Ausgleichs i.S.d. § 1a Abs.3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde Kratzeburg.

Die des in der Kratzeburg, Flur 5, auf den Flurstiicken 80/4, 174,
179/1 und 179/2 sowie 193/1 werden den im Geltungsbereich des
B-Planes Nr.1/2014 "Dalmsdorf West" als i gem.§9

Abs.1la BauGB zugeordnet.

7. Diel der CEF-
behorde anzuzeigen.

(siehe Hinweis 6.2) ist der unteren Naturschutz-

Anpflanzung von 11 Baumen in der Ortslage Kratzeburg gemaf Hinweis 6.1
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7. Die Satzung Uber den

g auf Grund des der vom 21.05.2014.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 30.08.2014 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die fur und L

Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Die hat am 25.08.2014 den
Offentlichkeit und Behorden bestimmt.

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung von 06.10.2014
der Planung informiert. Die itige i
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und D
Schreiben vom 06.10.2014.

f gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der

05.11.2014 Uber
der und zur A
der U

Ziele und Zwecke
g auch
p (Scoping) erfolgte mit

Kratzeburg, den Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 31.03.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des aus der
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 20.04.2015 bis einschlie!
BauGB offentlich Die i ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schi h oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am

i worden. Die zur und Aufforderung
2zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

(Teil A) und dem Text (Teil B)
lich 22.05.2015 nach § 3 Abs. 2

Die von der Planung und Trager Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB (ber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kratzeburg, den

Birgerm

Die hat die der Of it sowie der
Trager offentlicher Belange am 13.07.2015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

und sonstigen

Der aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
13.07.2015 von der als Satzung

Die wurde mit der i vom 13.07.2015 gebilligt.
Kratzeburg, den Birgermei

Der Bestand an am wird als richtig

Die D der wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerich-

tige Darstellung des Gebaudebestandes konnte
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

ht Gberprift werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungsamt

aus der

(Teil A) und aus dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Kratzeburg, den Birgermeister

8. Die der aus der (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit gung der hoheren vom A
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erte
Die Nebenbestimmungen wurden durch den der G i tretung
ie Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren
AZ: bestatigt.
Kratzeburg, den Birgerm
9. ung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..
im lich bekannt gemacht worden.
In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die Bestimmun-
gen des § 5 Abs. 5 der K fassung M-V worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ... in Kraft getreten.
Kratzeburg, Blrgermeister
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