GEMEINDE BLANKENSEE Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung liber den Bebauungsplan "Neuhof Mitte", Neuhof (vorz B-Pian nach § 13 b BauGB)

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13 b Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBi. | S.3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Blankensee vom 30.07. 2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplanes "Neuhof Mitte", Neuhof bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) beschlossen:

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal

Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen

§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 Abs.2 Satz 1 BauNVO
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig § 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO
- s = Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

Verkehrsflachen
dffentliche Verkehrsflache (ErschlieRungsstr.)
Nachrichtliche Ubernahme

Gewasser |1.Ordnung

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Gewésserrandstreifen § 38 WHG)

gesetzlich geschitzter Baum (§ 18 NatSchAG M-V)
gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 NatSChAG M-V)

Grenze von Gebieten mit bekannten Bodendenkmalen
(Bodendenkmale Farbe blau)

unterirdische Hauptversorgungsleitungen
(W- Wasserversorgungsleitung)

mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Fléchen
zugunsten des WZV Strelitz (Schutzstreifenbereich W-Leitung)
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e § 9 abs.1 Nr.21 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
I;Laﬂestsetzungen I.  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs.7 BauGB 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
:;-;fﬂ b Do il Mg 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1.1 Das Aligemeine Wohngebiet WA dient vorwiegend dem Wohnen.
s T e §9 Abs.1Nr.1 Bau Zulassig sind Wohngeb#ude und nicht stérende Handwerksbetriebe.
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO werden die im WA allgemein zuléssigen Arten von Nutzungen nach § 4

Abs.2 Nr.2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften) und
Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zugelassen.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO mit Ausnahme von Ferienwohnungen als Betrieb des Beherbergungsgewerbes oder
als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach § 13 a BauNVO wird im WA je Grundstiick eine Ferienwohnung als untergeordnete Nutzung neben
der Hauptnutzung Wohnen allgemein zugelassen.

2.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwicklung von Natur u. Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB)

2.1 Die Baufeldfreimachung ist nicht wéahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.Mé&rz bis 31.August durchzu-
fuhren; der Eingriff in Gehélze ist im Zeitraum vom 01.Méarz bis 30.September des Folgejahres verboten.

Il. Hinweise

1. Nach gegenwartigemKenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt (Bodendenkmale Farbe blau).
Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten/ Erdarbeiten in die Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist
eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gem. § 7 Abs.1 DSchG M-V erfordertich.
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG
M-V. In diesem Fall ist die zusténdige untere Denkmalschutzbehtrde unverztglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unver-
&ndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die
Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs.3 DSchG).

2. Fur die auf den Grundstlicken vorhandenen Baume gilt, dass gem. §18 (NatSchAG) M-V alle Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 1 m, gemessen in Héhe von 1,30 m iber den Erdboden, gesetzlich ge-
schitzt sind. Sollten bei der Umsetzung von BaumaRnahmen Baumféllungen erforderlich werden, ist vor
Abbruch ein Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 18 Abs.2 NatSchAG M-V bei
der zustandigen Naturschutzbehdrde zu stellen. Der Kompensationsumfang ist nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass vom 15.10.2017 zu ermitteln.

AuBerdem ist im Plangebiet der nach der bestandskréaftigen Geholzschutzsatzung der Gemeinde Blankensee
vom 21.11.2001, zuletzt geéindert am 27.02.2007, geschitzte Gehdlzbestand zu erhalten, pflegen und zu
schitzen.

VERFAHRENSVERMERKE ‘

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Blankensee vom 27.11.2018.
Die Gemeindevertreung Blankenssee hat beschlossen, dass der Bebauungsplan nach § 13 a BauGB im be-

schleunigtem Verfahren aufgestellt werden soll. Der Aufstellungsbeschluss ist nach § 13 a Abs.3 BauGB

am 4.4, 47im Strelitzer Echo ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist.ge

worden. 27 .4 . 2OUE il et 7
Die Gemeindevertretung Blankensee hat am 22422048 dewEntwurf der Satz(ing Uber den Bebauungs-
plan mit der Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange und die Nachbarge-
meinden sind geméf § 4 Abs.2 und § 2 Abs.2 BauGB tber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Entwurf hat vom 2.01.2019 bis 8.02.2019
offentlich ausgelegen. Aufgrund eines Verfahrensfehlers hat der Entwurf erneut ausgelegen.

§ 17 Landesplanungsgesetz beteiligt

Am 26.03.2019 hat die Gemeindevertretung die zum Entwurf vom November 2018 eingegangenen Stellung-
nahmen geprift. Aufgrund von Bedenken zum Planverfahrens nach § 13a BauGB wurde beschlossen, das
Planverfahren nach § 13b BauGB durchzufilhren. Der Entwurf vom Méarz 2019 wurde gebilligt und zur
offentlichen Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behérden bestimmt.

Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregeungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 27.04.2019 im Strelitzer Echo orts-

Ublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 06.05.2019 bis einschlieflich 04.06.2019 nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Desweiteren konnten die Unterlagen tber den Entwurf wahrend der

Auslegungsfrist im Internet auf der Homepage des Amtes Neustrelitz Land www.amt-negstrel
unter dem Pfad "Blrgerservice", "Bebauungspléne" eingesehen werden.

Blankensee, den L5 .05. /9

5. Die Gemeindevertretung Blankensee hat am 30.07.2019 die Stellungnahmen der Offenthchkeit sowie der

Behorden und Nachbargemeinden abschlieRend gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 30.07.2019 die Satzung Uber den Bebauungsplanessbe
Begriindung wurde gebilligt. :

Blankensee, den XS .09 . 19

Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iageril:" trgen Darstellung-
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspn‘.]che kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den <~ «#™ 2

Text (Tesl B) wurde mit Verfugung des Landkreises Mecklenburglsc
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Blankensee, den (¥ Ot . 202©

hiermit ausgefertigt.

Blankensee, den (¥ g4t . 2O

Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der die Sa ung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von Jedermann gingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann,
erfolgte ortstiblich am #7./%.. & im-Strelitzer-Eche: au/ p/c‘-i \7»; W nedsek de Aae iz

Die Satzung Uber den Bebauungsplanes ist mit Ablauf des
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