SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENSEE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "Rodlin - Blankenseer StraRe - Inselweg™

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Flur 3
Gemarkung R&dlin
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Gemarkung R&dlin

Kartengrundlage: digitale Alkis-Daten Stand: 29.08.2025

Planzeichenerklarung
l. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

Mafdstab 1:1.000

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVvVO

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

2.80,3 Grundflachenzahl

z.B. ” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0] offene Bauweise § 22 BauNVvVO
a abweichende Bauweise i.V.m. textlicher Festsetzung Nr.  § 22 BauNVO
2
Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentlicher verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache, hier Buswendeschleife § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

mit Bushaltestelle

<

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Erhaltung: Baume

N ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

5. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen i. V. m. texticher Festsetzung Nr. 6

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

// Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahme

IO}

@ zu erhaltende Baume aul3erhalb des Plangeltungsbereichs

§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts, hier Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts, hier Naturpark

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

. Darstellung ohne Normcharakter

Il
J\, Flurstlicksgrenze

25

Flursticksnummer
Bestandsgebaude mit Hausnummer

Flurgrenze

Flur 6 Flurbezeichnung
Gemarkung Rédlin Gemarkungsbezeichnung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 68) geéndert
worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist),
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TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNvVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zul&ssigen Ferienwohnungen sind nur zul&ssig,
wenn sie der auf dem Grundstick vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet sind (§ 1
Abs. 9 BauNVQ). Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Zuldssig sind Gebaudeldngen bis 60 m. Das Doppelhaus wird ohne seitlichen Grenzabstand
zwischen den Flursticken 28 und 30 der Flur 6, Gemarkung R&dlin errichtet.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen,
Terrassen, Garagen, Carports sowie Zufahrten und Zuwegungen ist in Zistemen zur
Wiederverwendung, insbesondere zur Gartenbewasserung, zu sammeln und ortsnah
Zu verwenden.

3.2 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei Verlust gleichwertig zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten.

4. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Solarmindestflache

Im gesamten Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anla-
gen zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
auszustatten.

Wenn auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert werden, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Dachbegriinung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In dem Baugebiet sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sowie Dachfla-
chen von Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen intensiv oder extensiv zu begrinen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Verkehrsflache ist mit Leitungsrechten zugunsten der zustandigen Ver-
sorgungsunternehmen, sowie Geh- und Fahrrecht fur die Bewohner der dahinterliegenden
Wohnbebauung zu belasten.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuttete Gewdélbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenldécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehédrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

Satzung der Gemeinde Blankensee iliber den Bebauungsplan ,,Rédlin — Blan-
kenseer StraBe - Inselweg” im Ortsteil Rédlin (Gemarkung Rédlin Flur 6 Flur-
stiicke 24/1, 24/4, 25/1, 25/2, 25/3, 26 (teilweise), 28 (teilweise), 30 und 31(teil-
weise))

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ................... folgende Satzung des Bebauungsplans ,Rédlin —
Blankenseer Stral3e - Inselweg” im Ortsteil Rédlin erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankensee hat in ihrer Sitzung am 30.04.2024
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Rédlin- Blankenseer Stral3e - Insel-
weg” nach § 13 a BauGB gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses ist
im Strelitzer ECcho Nr. ............ am .............. sowie im Internet vom 19.08.2024
bis ................ auf der Seite der Gemeinde Blankensee und Uber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V erfolgt.

2. Die Planungsabsicht wurde mit Schreibenvom .................. beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerischen
Stellungnahmen liegen mit Schreibenvom .................... VOr.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom .................. biszum ................ Uber die

Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten.

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankensee hat in ihrer Sitzung am 27.01.2026
den Entwurf des Bebauungsplanes ,Rddlin- Blankenseer Strafke - Inselweg” mit Begrun-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der vergroRerte Geltungsbereich wurde
bewilligt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................. .

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Rddlin- Blankenseer Stralle - Inselweg” und die Be-
grundung haben in der Zeitvom ...................... biszum ................ nach § 3 Abs. 2
BauGB ins Internet eingestellt. Die zu verdéffentlichenden Unterlagen wurden in der Zeit
VOM ... biszum ................... im Rathaus offentlich ausgelegt. Die Unterla-
genwaren inder Zeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau- und Pla-
nungsportal M-V zuganglich. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am ................... Im
strelitzer Echo Nr. ........... ortstblich bekannt gemacht. Diese Bekanntmachung war
VOM ... biszum ................... auf der Internetseite der Gemeinde Blanken-
see eingestellt. Die Bekanntmachung warvom ................... biszum ...................
Uber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blankensee hat in ihrer Sitzungam ................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes ,Rédlin- Blankenseer StralRe - Inselweg” wurde
am ............... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Blankensee beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Blankensee, den ..................

Siegel Burgermeister

9. Der katastermaRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Malstab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Neubrandenburg,den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Der Bebauungsplan ,Rddlin- Blankenseer StrafRe - Inselweg* wird hiermit ausgefertigt.

Blankensee, den ..................

Siegel Bilrgermeister

11. Der Beschluss der Satzung zum Bebauungsplan ,Rédlin- Blankenseer Strafie - Insel-
weg" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen In-
teressenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im Strelitzer Echo Nr. ..... ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Blankensee,den ..................

Siegel Birgermeister

Bebauungsplan "Rodlin - Blankenseer Stral3e - Inselweg"

der Gemeinde Blankensee
Stand: Entwurf Januar 2026

Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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