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Planteil A

Planzeichenerklarung

l. zeichnerische Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "PVA" (§ 11 BaunVO)

2. MabR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen in Meter iber Gelandehthe

maximal zulassige

GRZ06 Grundflachenzahl (GRZ)

OK 3,50

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Hohe bauliche Anlagen

Erlauterung der Nutzungsartenschablone

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
///% Verkehrsflache
A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
5.  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinflache

6. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
B Fiscne fir wald
6.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
IZZI Leitungsrecht fiir den Versorgungstrager
7. Flachen zum Anpflanzen oder mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

5000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[M1] Bezeichnung der Manahme

9. Nachrichtliche Ubernahmen
= gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

I Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

—  Flurstlicksgrenze - - Flurgrenze
10/1 Flurstiicksnummer || . Gemarkungsgrenze
—0—=> - Wasserleitung, unterirdisch Baum, vermessen

- Mittelspannungsleitung, oberirdisch

Artenschutz

Entsprechend des Artenschutzfachbeitrages des Buros Grinspektrum — Landschaftsokologie
vom 11.11.2023 werden folgende Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmalRnahmen
vorgenommen:

V1 Reptilienschutzzaun Planteil 1

V2 Bautabuzonen Planteil 1

V3 Dammerungs- und Nachtbauverbot

V4 Bauzeitenregelung Amphibien Planteil 3 mit Einrichtung von Bautabuzone

V4.1 AlternativmalRnahme: Amphibienleitzaun mit Einrichtung von Bautabuzonen im
Planteil 3

V4.2 Alternativmal3nahme: Errichtung eines taglich betreuten Amphibienschutzzaun im
Planteil 3 mit Fangeimern

V5 Pflege- und Herstellung Grinlandflache Planteil 3 auerhalb Hauptwanderzeiten
Amphibien

V6 Bauzeitenregelung Brutvogel

V6.1 AlternativmalRnahme: Vergramung durch fortlaufenden Baubetrieb

V6.2 Alternativmalnahme: Vergramung Feldlerche durch Schwarzziehen der Acker
auRerhalb der Brutsaison

V7 Mahd-/Beweidungskonzept

V8 Reduzierung baulich beanspruchter Flachen auf das notwendigste Mal}

V9 Bodenkundliche Baubegleitung

V10 Vorgehen bei Kabelverlegung im Bereich von Gewasserkreuzungen und im
Gewassernahbereich

V11 Einhaltung von Abstanden zu offenen und verrohrten Gewasserlaufen

V12 Larmschutz wahrend der Bauphase

Zudem ist folgende CEF-MalRnahme erforderlich:
CEF-1 Anlage von 13 Lerchenfenstern im raumlichen Zusammenhang

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und
§ 44 BNatSchG sind zu berucksichtigen.

Eingriffsregelung
Im Rahmen der Eingriffsregelung ist zusatzlich zu den in Teil B festgesetzten Mallnahmen
folgende Mallinahme umzusetzen:

E1 Einzahlung in das Okokonto MSE 001 -Dachsberg-

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und
§ 44 BNatSchG sind zu berucksichtigen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan bei, der
mit Satzungsbeschluss Teil des Bebauungsplans wird. Geringflgige Abweichungen von den
Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans aus technischen Griinden sind moglich.

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Watzkendorf

243/2

SO 3 PVA

243/3

-SO 3. PVA

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 und 11 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR § 11 BauNVO im Rahmen einer
Zwischennutzung ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,PVA* festgesetzt.

1.2 Im Sondergebiet ,PVA" sind gemal § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO folgende Anlagen und
Nutzungen allgemein zulassig:
«  Solarmodule fur Photovoltaik mit Aufstanderung als starre Anlage
«  Gebaude fur Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen
Anlagen fir Uberwachungskameras
* untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage
» die fur die ErschlieBung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen
«  Zuwegungen und innere ErschlieBungen
* Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen
* Loéschwasserteiche / -brunnen /-kissen oder Zisternen
* Energiespeicher

2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)
2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das SO ,PVA* auf 0,6 festgesetzt.

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,PVA" ist auf maximal 3,50 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen
in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vor-handenes Gelande.

2.3 Der Abstand der Modulunterkanten zur jeweils anstehenden Gelandeoberkante muss
mindestens mind. 0,5 m betragen.

2.4 Die Hohe der Trafoanlagen ist bis max. 5 m Gber Gelandehdhe zulassig.

2.5 Die festgesetzte maximal zulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von untergeordneten
technischen Anlagen oder Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.a.) bis zu einer
Hohe von 12 m Uber dem Hohenbezugspunkt Uberschritten werden, wenn die technische
Gebaudeausrustung dies erfordert. Die technischen Anlagen durfen dabei einen
Flachenanteil von maximal 10 % der Dachflache nicht Gberschreiten.

3  Befristung, Riickbau und Folgenutzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3.1 Die Betriebsdauer der Photovoltaikanlage ist auf 50 Jahre befristet (Befristung gemaiy § 9
Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und somit auf den 31.12.2074 datiert.

3.2 Nach Beendigung der Betriebsdauer sind die innerhalb des Sondergebiets ,PVA*
vorhandenen Anlagen vollstandig zu entfernen.

3.3 Als Folgenutzung nach dem Ruckbau der PVA gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden
Flachen fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt.

4  Grunordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellflachen nur in
wasserdurchlassiger Ausfliihrung zulassig (Schotterrasen 0.a.).

Flachen mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.2 A1: Anlage von Grunflachen auf den Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Auf den Sondergebietsflachen der Planteile 1, 2 und 3 sind die Zwischenmodulflachen sowie
die von Modulen uberschirmte Flache durch Einsaat zu begrinen oder der Selbstbegrinung
zu Uberlassen. Die Flachen sind nicht zu diingen sowie zweimal jahrlich, friihestens ab 1. Juli,
zu mahen und das Mahdgut abzutransportieren.

4.3 K1: Umgestaltung von Windschutzpflanzungen zu naturnahen Feldhecken
Auf den im Plan mit K1 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind Windschutzpflanzungen aus Uberwiegend
nichtheimischen Baum- und Straucharten zu entnehmen und durch Nachpflanzung
standortheimischer Baum- und Straucharten zu naturnahen Feldhecken umzugestalten. Die
Entnahme der bereits vorhandenen, nichtheimischen Gehdlze darf nur im Zeitraum
1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Es sind mindestens 2 Baum- und 5 Straucharten zu
verwenden. Straucher sind in der Pflanzqualitat 60/100 cm, 3-triebig und im Verband 1,0 x 1,5
m zu pflanzen. Es sind einzelne grof3kronige Baume |. Ordnung im Abstand von 15-20 m als
Hochstamme (Stammumfang 12/14 cm) zu verwenden. Es sind mindestens 2 Reihen mit
mind. 5 m Breite zu pflanzen. Ein Wildverbiss ist einzurichten.

4.4 K2: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese
Auf den im Plan mit K2 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine extensive Mahwiese anzulegen. Die Ersteinrichtung
ist durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50 Prozent der Flache mit regional- und
standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®) vorzunehmen.

5  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)
5.1 Die Flache des zu beiden Seiten der Leitung 8 m breiten Schutzstreifens ist mit einem

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belasten und von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

6  Ortliche Bauvorschriften

6.1 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2,5 m innerhalb des Sondergebiets zulassig. Sie
sind so zu gestalten, dass sie mind. 10 cm Uber dem Boden offengehalten werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese unverziglich der Denkmalfachbehdrde, oder der Gemeinde
bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen
vorgenommen werden konnen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und
/ oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
und das Umweltamt unverzuglich und unaufgefordert zu informieren.

Geholzschutzverordnung

Samtliche Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches sowie durch Baumalnahmen im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes potenziell gefahrdete Gehdlze im Randbereich des
Geltungsbereiches sind gemal der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Blankensee (21.11.2001)
zu schuitzen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung vom 30.03.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-stellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 26.05.2021 ortsublich erfolgt.

Gemeinde Blankensee, den .................... (Unterschrift)
Der Birgermeister, Arko Mihlenberg

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs, 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom Juni 2022 hat in der Zeit
vom 01.11.2022 bis 02.12.2022 durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen stattgefunden. Die Auslegung
ist am 21.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Blankensee, den ..................... (Unterschrift)
Der Blurgermeister, Arko Muhlenberg

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 28.10.2022 in der Zeit vom 01.11.2022 bis 02.12.2022
Gemeinde Blankensee, den .....................
(Unterschrift)
Der Birgermeister, Arko Mihlenberg

4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2023 sowie die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen und Stellungnahmen haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit

VOM .., offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, am ...................... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Gemeinde Blankensee, den ..................... (Unterschrift)

Der Blrgermeister, Arko Mihlenberg

5. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom Oktober 2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
............................ in der Zeitvom .....................beteiligt.

Gemeinde Blankensee, den ..................... (Unterschrift)
Der Birgermeister, Arko Mihlenberg

6. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan in der Fassung

vOom ............ wurde am .......ooooeiiiiinnnn. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
Begriindung gebilligt.
Gemeinde Blankensee, den ..................... (Unterschrift)

Der Birgermeister, Arko Mihlenberg

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen, den textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan, wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeinde Blankensee, den ..................... (Unterschrift)
Der Blrgermeister, Arko Mihlenberg

8. Der Beschluss liber die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ..................... gemaf § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB im Amtsblatt ortstiblich bekannt gemacht
worden. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Blankensee, den .................... (Unterschrift)
Der Blrgermeister, Arko Mihlenberg

Neubrandenburg, den..................... (Unterschrift)
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Rechtsgrundlage Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, Fundstelle GVOBI.
M-V 2015, S. 344, zuletzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Planaufstellende Kommune
Gemeindeverwaltung von Blankensee
Marienstrae 5, 17235 Neustrelitz
Telefon 03981 45750

Vorhabentrager KSD 13 UG (Haftungsbeschrankt) mit eingetragener Geschaftsanschrift

c/o Kronos Solar Projects GmbH
Widenmayerstrae 16, 80538 Miinchen

Entwurfsverfasser  Kronos Solar Projects GmbH Datum: Oktober 2023
E. Fischer Dipl.-Ing. (FH)
F. Lenuzza M. Sc.
bauleitplanung@kronos-solar.de

Lagebezug: ETRS89 UTM33 Hoéhenbezug: DHHN2016
Landkreis: Mecklenburgische Seenplatte Gemeinde: Blankensee
Gemarkung: Watzkendorf Flurstiick: verschiedene

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Watzkendorf"
Entwurf

Projektbezeichnung: Solarpark Watzkendorf PlanmaRe: 841 x 1189 mm DIN AO

Phase: Entwurf MaBstab: 1:2000 Blatt 1




