BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2023 | Nr. 348) zur Satzung der

GEMEINDE BLUMENHOLZ

Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte

Uber den

Bebauungsplan
*Blumenhagen - Mitte*

ign Melzer Voigtlander Winter Littich
Stadtplaner, Architekten & Ingenieure PartGmbB
Entwurf

Waren (Muritz), Januar 2026

Lloydstrale 3 +49 3991 64080
17192 Waren (Miritz)  info@ign-waren.de




Inhaltsverzeichnis

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7
1.8
1.8.1
1.8.2
1.8.3
1.8.4
1.8.5
1.8.6
1.8.7
1.8.8
1.8.9
1.9
1.10

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes...................... 3
Lage des Plangebietes ............. i 3
Ziele des Bebauungsplanes...............ooooiiiiiiiiie 3
Zweck des Bebauungsplanes ... 4
Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes ...........cccooovvveeeiiiiiiiiieeeeeeeeee e 4
Bestehende Nutzung des Plangebietes ... 5
INNAIE A SAIZUNQG. ...t 5
Auswirkungen des Bebauungsplanes ... 7
ErSCRIIEIAUNG . ...ttt 7
Ver- und ENtSOrgUNG.......oooiiiiiii 7
BrandSCRULZ. ... e 9
DenKmalSCRULZ ... e 9
Altlasten/Kampfmittel ... 9
Bodenschutz und AbfallreCht ..............uuiiiiiii e 10
101 0 1T o 0 T= o USSP 11
Klimaschutz / KlimaanpasSUNQG ...........couuiiiiiiiieiiieeeceee et 11
Auswirkungen auf Natur und Landschaft .............ccccciiii e, 11
Durchfihrung der Malnahme ........ccooooiiiiiiiicc e 17

WA V1T 0000 1=T ) = F1S 0 o [P 17



1.1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Blumenholz im Ortsteil Blumenhagen. Folgende
Flurstiicke der Flur 5 der Gemarkung Blumenhagen werden in die Planung einbezogen: Flur-
stiicke 181. Das Plangebiet betrifft den ehemaligen Betriebshof der LPG an der Landesstrale
34. Die Planung erfolgt auf einer brachliegenden Flache inmitten der Ortslage, angrenzend an
bestehender Wohnbebauung und Bungalowsiedlung.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2 450m?2.

: Beba ungsplan
{ ~ *Blunjenhagen- Mltte

72,8 X A =3 L .‘ 3

- A \, . B - 3

Ubersichtskarte Quelle: www.gaia-mv.de vom 07.01.2026, bearbeitet ign PartG-mbB

1.3  Ziele des Bebauungsplanes
Die einstige Betriebsanlage der LPG wurde vor Jahren aufgegeben und die Flache bisher kei-

ner Nachnutzung zugefuhrt. Aufgrund ihrer zentralen Lage wurde die Flache auch als


http://www.gaia-mv.de/

Mehrzweckplatz fir Veranstaltungen im Ort genutzt. Sie eignet sich um eine untergeordnete

Wohnbauentwicklung (max. 2 Grundstlicke) im Innenbereich der Ortslage zu ermdglichen.

14  Zweck des Bebauungsplanes

Der aufzustellende Bebauungsplan *Blumenhagen-Mitte* enthalt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fur die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung und Nutzung von Wohngebauden sowie
fur den Erhalt und den Schutz von Gehdlzen. Die Vorgaben fiir die Errichtung der Wohnge-
baude sollen die vorhandene Bausubstanz in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes

berlcksichtigen.

1.5 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Eine Brachflache innerhalb der Ortschaft soll einer neuen Nutzung als Wohnbauflache zuge-
fuhrt werden. Die Gemeinde Blumenholz besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Dieser stellt die Planflache als Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan *Blumenhagen-Mitte* der Gemeinde Blumen-
holz wurde am 21.04.2022 gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefiihrt aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634). Es wird ein qualifi-
zierter Bebauungsplan nach §30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Es wird eine friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB geben, um den Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung festzulegen. Mit der zweiten Stufe des Verfahrens wird eine Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Es wurde eine

naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erstellt.
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1.6 Bestehende Nutzung des Plangebietes
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Luftbild Quelle: www.gaia-mv.de vom 07.01.2026, bearbeitet ign PartG-mbB
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Zentrum von Blumenhagen.

Im Norden grenzt er an bestehende Wohnbebauung, im Osten an private, unbebaute Flachen,
im Suden an die Landesstralle 34 sowie im Westen an Bungalowbebauung.

Das Plangebiet war einst LPG-Standort aus DDR-Zeiten. Zurzeit liegt die Flache brach und
wird in regelmaRigen Abstanden gemaht, um einem Aufwuchs von Stauden und Gebuschen

sowie Baumen entgegenzuwirken.

1.7  Inhalt der Satzung

Der Bebauungsplan *Blumenhagen-Mitte* Blumenholz schafft innerhalb seines Geltungsbe-
reiches die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nutzung eines allgemeinen Wohngebie-
tes mit entsprechenden baulichen Anlagen zur Wohnbebauung und den untergeordneten Ne-
benanlagen.

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Bebauungsplanes *Blumenhagen-Mitte* wird in Festlegung der zukunftigen
Nutzung als ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Um die Eigenart des Wohngebietes aufgrund seiner geringen Gréfe und, um seine umgeben-
den Nutzungen zu schitzen, wurden folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Anlagen fir Verwaltung

Bebauungsplan *Blumenhagen — Mitte * - Begriindung Entwurf zur frihzeitigen Beteiligung


http://www.gaia-mv.de/

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Versorgungen, die in
Stadten oder gréReren Ortslagen in der Umgebung bereits vorhanden sind. Innerhalb des
neuen Baugebietes sollen diese Nutzungen ausgeschlossen werden, da Sie mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen in Zusammenhang stehen, dass von der Ortslage nicht aufgenom-
men werden kann. AufRerdem wird die Umgebung durch vertragliche private Wohngrundstu-
cke und die Bungalowsiedlung gepragt. Diese Pragung soll erhalten bleiben, um den Dorfli-
chen Charakter aufrechtzuerhalten.
Die Planflache soll dem Ort als Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt werden. Auch auf-
grund der nur geringen zur Verfugung stehenden Flache liegt die Entwicklungsabsicht haupt-
sachlich beim Wohnen. Deshalb sind andere Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sowie nicht stérende Gewerbebetriebe nur ausnahmsweise zulassig. Und diese sollen
nur zugelassen werden, wenn mindestens die Halfte der Gesamtnutzflache der Hauptgebaude
auch weiterhin als Wohnung genutzt wird. Damit wird sichergestellt, dass auf der Planflache

auch zukunftig Wohnflachen genutzt werden.

Mag der baulichen Nutzung und Baugrenze

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Bei GrundstlicksgroRen von ca. 1.200 m? ent-
spricht die zukuinftige Bebaubarkeit der Grundstiicke der Nutzung der Grundstlicke in der un-
mittelbaren Umgebung.

Eine Uberschreitung der Grundflache um 50% wird nicht ausgeschlossen, da auch die Errich-
tung von untergeordneten Nebenanlagen dariber hinaus mdglich sein soll.

Der Abstand der Baugrenze zum Nachbargrundstick und zu den Verkehrsflachen betragt 3,00

m.

Héhe und Hbhenlage baulicher Anlagen

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch die Gebaude entlang der Landes-
stralle gegenlber des Baugebietes sowie der unmittelbar an das Plangebiet grenzenden
Wohngrundsticke. Diese bestehen hauptsachlich aus eingeschossigen Einfamilienhausern
mit einfachen Satteldachern und einem ausgebauten Dachgeschoss.

Diese Art der Wohnbebauung soll sich auch in dem neuen Baugebiet widerspiegeln. Daher
sind die Wohngebaude mit einer Firsthéhe von max. 86,0 m Uber HN tber der vorherrschen-
den Gelandeoberflache festgesetzt. Durch die Festsetzung einer Mindestdachneigung ent-
sprechen die neuen Gebaude den Bestandsgebauden in der Umgebung. Ein starker optischer
Unterschied durch Bungalowbauten wird damit entgegengewirkt.

Die Firsthohe wird Uber der anstehenden Gelandeoberflache festgesetzt.



Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass der Schutz der bestehenden Grinfla-
chen mit Gehdlzen berlicksichtigt wurde. Fir die GréRe der geplanten Grundstiicke wurden
die Uberbaubaren Flachen ausreichend bemessen. Daher wird die Mdglichkeit auch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen zu errichten auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen be-
schrankt. Zu den Nebenanlagen zahlen auch untergeordnete bauliche Anlagen zur Unterbrin-
gung und Haltung von Kleintieren. Eine dorftypische und ortsibliche Kleintierhaltung ist im

Wohngebiet zulassig.

Griinflachen
Die bestehende Heckenstruktur entlang der Landesstrafe soll als Sicht- und Larmschutz er-

halten werden und wird daher festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde mdchte gerne, um das jetzige dorfliche Bild zu erhalten, die Ausgestaltung der
zukunftigen Wohngebdude an den vorhandenen Bestand anpassen und entsprechende Ge-
staltungsmoglichkeiten festsetzen. Es ist gewlinscht, dass die neuen Wohngebaude nicht mit
Flachdach errichtet werden. Hauptsachlich weisen die vorhandenen Wohngebaude, auch ent-
lang der gegenlberliegenden Dorfstralle, geneigte Dacher und ausgebaute Dachgeschosse
auf. Daher wird festgesetzt, dass die Dacher der Hauptgebaude nur als geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von mindestens von 25° zulassig sind. Damit passen sich die neuen Wohn-

gebaude in das Dorfbild ein.
1.8  Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.8.1 ErschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Wohnstraflen im Westen und Osten des Plangebie-
tes zu erreichen. Durch die bestehende Zuwegung sind die Grundstlicke unabhangig vonei-

nander zu erreichen. Eine innere ErschlieRung ist nicht notwendig.

1.8.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Das Plangebiet kann an die bereits vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen wer-

den. Zusatzliche Leitungen und privaten Anschlusse mussen erneuert werden. Die Versor-

gung Ubernimmt der 6rtlich zustandige Wasserzweckverband Strelitz.

Es besteht Anschluss- und Benutzerzwang. Die ErschlieBung erfolgt von der Trinkwasserlei-
tung DN 80, die auf der gegenulberliegenden Seite verlauft.

Abwasser

Eine zentrale Abwasserbeseitigung ist nicht vorhanden. Die Abwasserentsorgung des Pla-

nungsgebiets hat dezentral Uber Kleinklaranlagen bzw. abflusslose Sammelgruben zu



erfolgen. Bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte sind

vor Errichtung von dezentralen Abwasseranlagen die entsprechenden Antrage zu stellen.

Regenwasser
Das anfallende Regenwasser auf den Grundsticken soll, wenn moglich, auf den Grundstu-

cken versickern und so dem Wasserkreislauf wieder zugeflihrt werden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstuick)
schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter tber die belebte Bodenzone zu versickern.

Im Vorfeld der Bautatigkeit ist der Baugrund hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit zu un-
tersuchen. Die ordnungsgemafle Niederschlagswasserentsorgung mittels Versickerung auf
dem eigenen Grundstlck ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
hier DWA Regelwerk A 138, zu planen, zu bauen und zu betreiben. Es ist zu prifen, ob ein
Anschluss an das in der Nahe befindliche Gewasser Il. Ordnung ,Mirtzsee/2“ fiir die Nieder-
schlags- und Abwasserentsorgung (aus Kleinklaranlagen) maoglich ist.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdrane, Mulden usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich
sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte
als zustandige Wasserbehorde unter Beachtung der Merkblatter M 153 oder A 102 der Deut-
schen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zwingend vor Bau-
beginn durch die Bauherren zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben
und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterla-
gen usw.). Das Antragsformular ist auf der Internetseite des Landkreises Mecklenburgische

Seenplatte erhaltlich.

Bei Einbau von Warmepumpen: Gemal § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschlisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehdrde anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwarme) zu benen-

nen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhaltlich).

Fir Bohrungen, fir das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grund-
wasseranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Ver-
fahren erforderlich, das mit Prufung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt.
Dies ist bei der Antragstellung zu beachten. Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite
des Landkreises erhaltlich und vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkrei-

ses Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.

Sollten Olheizungen vorgesehen sein, so ist die Anlage zur Lagerung wassergefahrdender

Stoffe (Heizodl) entsprechend § 40 AwSV der zustdndigen unteren Wasserbehorde des



Landkreises Mecklenburgische Seenplatte formlich anzuzeigen. Anzeigevordrucke sind bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte erhaltlich.
Elektrische Energie

Edis versorgt das Plangebiet mit elektrischer Energie. Das Gebiet muss neu erschlossen und
an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Gas
Die Mdglichkeit der Gasversorgung besteht ebenfalls durch die Edis.

Telekommunikation
Der Ort Blumenhagen ist mit Telekommunikationsleitungen der Telekom ausgestattet. Das
Gebiet muss neu erschlossen und an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

1.8.3 Brandschutz
Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber die vorhandene Loschwasserentnahmestelle am

Murtzsee.

1.8.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archadologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen,
ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hier-
fur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlckseigentumer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

1.8.5 Altlasten/Kampfmittel

Altlasten gemaR § 2 BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache ent-
gegenstehen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde beim Umweltamt des Landkreises zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine brachliegende Flache eines ehemaligen Betriebsho-

fes der LPG handelt, kann eine schadliche Bodenveranderung durch betriebsbedingte Schad-
stoffkontaminationen oder Havarien nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Ebenfalls
nicht ganzlich auszuschlielen ist, dass ehemalige Fundamente, Gulle- bzw. Jauchegruben,
die Zuleitungen zu solchen Gruben, Siloanlagen usw. nicht vollstandig zurtickgebaut wurden
und sich teilweise noch im Boden befinden.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem

Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.



Der bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch zugelas-
sene Unternehmen der entsprechenden Deponie zuzufihren.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind, wird empfohlen,
vor Beginn von Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

einzuholen.

1.8.6 Bodenschutz und Abfallrecht

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berucksichtigen. Insbeson-
dere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vor-
sorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdich-
tungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodenge-
fuge bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu

erhalten.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes M-V (AbfWG M-V) und der
auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bauschuttauf-
bereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung aufeine fur Hausmdill oder hausmdllahnliche
Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 AbfWG M-V).

Sollten bei Erdaufbriichen organoleptische Auffalligkeiten auftreten (z. B. abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen), ist die Un-
tere Bodenschutzbehérde beim Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
umgehend zu informieren.

Sollten bei Bodenaufbriichen kontaminierter Bauschutt oder Bodenaushub wie beispielsweise
asbesthaltige Materialien, Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe oder ver-
kohlte Holzreste zutage treten, sind diese in daflir zugelassene Anlagen durch entsprechende
Unternehmen zu entsorgen oder behandeln zu lassen.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abfallschlis-
selnummer 170105) sind die Forderungen der Technischen Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS
519) strikt einzuhalten.

Die zu deponierenden Bestandteile sind getrennt von anderen Bauabfallen auf die Deponie

Rosenow zu entsorgen. Eine Vermischung mit anderen Abfallen ist untersagt.



Soweit im Rahmen von den BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- odereingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die stand-
orttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8
der novellierten und seit dem 01. August 2023 glltigen Bundesbodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft wird entsprechend der Eingriffsregelung tiber das Oko-
konto 34_MSE-041_Rosenholz: Naturwald Rosenholz bei Hohenzieritz ausgeglichen. Bei der

MaRnahme handelt es sich um die Uberfiihrung von Wirtschaftswald in Naturwald.

1.8.7 Immissionen

Aufgrund der begrenzten Anzahl an zukunftigen Wohngrundsticken und der entsprechenden
Ublichen Nutzung innerhalb einer Ortslage ist hier nicht von einer wesentlichen zusatzlichen
Belastung durch Immissionen auszugehen.

Die neue Bebauung grenzt unmittelbar an die Landesstralle 34. Bei der Bebauung sollte von
den zuklnftigen Eigentimern und Nutzern der Grundstlicke die Méglichkeit von Immissionen
berucksichtigt werden. Die Einhaltung der zulassigen Larmrichtwerte kdnnen durch ausrei-
chende bauliche SchallschutzmalRnahmen sowie durch immissionsgerechte Grundrissgestal-
tung (z. B. Schallschutzfenster, Planung der Ruhe dienenden Wohnraume auf der larmabge-

wandten Seite) zu gewahrleistet werden.

1.8.8 Klimaschutz / Klimaanpassung

Durch die zukunftige Nutzung wird das Mikroklima in diesem Bereich durch Versiegelung be-
eintrachtigt. Die verbleibenden unversiegelten und begriinten Flachen schiitzen vor Uberhit-
zung bei anhaltenden Trockenperioden durch ihre Méglichkeit einer héheren Verdunstung
und damit die Herbeiflihrung niedrigerer Temperaturen.

Das Plangebiet ist im Weiteren flr das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben

wird keinen spurbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.8.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Naturparke und Naturdenkmale

sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet LSG 045 Tollensebecken reicht von Norden her bis an die
Landesstral3e in der Mitte der Ortslage und fasst das Plangebiet mit ein. Damit liegt das
Plangebiet am sudlichen Rand des Landschaftsschutzgebietes.

Eine Ausgliederung der betroffenen Ortslagen aus dem Landschaftsschutzgebiet wird ange-
strebt.



e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Nach den Daten des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie bezlglich der
gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des Geltungsbereiches aber folgende

Biotope im Umkreis bis zu 300 m:

MST 06505

See; Gehodlz; Erle; Phragmites-Réhricht; Typha-Roéhricht

Das Biotop liegt westlich des Plangebietes am Mittelsee. Es ist ca. 240 m vom Plangebiet
entfernt und umgeben von landwirtschaftlichen Flachen. Aufgrund der Entfernung sind keine

wesentlich zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Biotop zu erwarten.

MST 06513

Erlenbruchwald 150 m nordwestlich von Blumenhagen

Das Biotop liegt nordwestlich des Plangebietes zwischen dem Mittelsee und der Landes-
stralle. Es ist ca. 150 m vom Plangebiet entfernt und wird durch die Landesstralle vom Plan-
gebiet getrennt. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind keine wesentlich zusatzlichen

Beeintrachtigungen fir das Biotop zu erwarten.

MST 06521

Feuchtgrinland; Phragmites-Réhricht; aufgelassen

Das Biotop liegt nordwestlich des Plangebietes zwischen dem Murtzsee, der Landesstralie
und dem Plangebiet. Es ist ca. 100 m vom Plangebiet entfernt und wird durch die Bunga-
lowsiedlung vom Plangebiet getrennt. Die zukunftige Nutzung der Flachen als Wohngrund-
stlcke lasst keine wesentlich zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Biotop erwarten. Durch
die Nahe zur Bungalowsiedlung und zur Landesstrale ist es durch die bisherige umgebende

Nutzung vorbelastet.

MST 06519

See; Schwimmblattdecken; lickiger Bestand/ lickenhaft

MST 06542

permanentes Kleingewasser; Gehdlz; Erle; alterer Bestand

MST 06537

Baumgruppe; Erle

MST 06571

See; Geholz; Erle; Weide; Ulme

Die Biotope liegen norddstlich des Plangebietes zwischen dem Ufer des Murtzsees. Sie sind
mehr als 130 m vom Plangebiet entfernt und werden durch die bebaute Ortslage vom Plange-
biet getrennt. Die zukiinftige Nutzung der Planflachen als Wohngrundstiicke Iasst keine we-
sentlich zusatzlichen Beeintrachtigungen fur die Biotope erwarten. Durch die Nahe zur bebau-

ten Ortslage sind die Biotope durch die bisherige umgebende Nutzung vorbelastet.



MST 06545

Baumgruppe; Hainbuche

MST 06547

temporares Kleingewasser; verbuscht; Soll; trockengefallen

MST 06552

Baumgruppe; Kiefer; lickiger Bestand/ lickenhaft

Die Biotope liegen 6stlich des Plangebietes in der freien Landschaft, Sie sind zwischen 180 m
bis 200 m vom Plangebiet entfernt und werden durch die bebaute Ortslage vom Plangebiet
getrennt. Die zukinftige Nutzung der Planflachen als Wohngrundstiicke lasst keine wesentlich
zusatzlichen Beeintrachtigungen fur die Biotope erwarten. Durch die Nahe zur bebauten Orts-

lage sind die Biotope durch die bisherige umgebende Nutzung vorbelastet.

In unterschiedlichen Entfernungen um den Bereich des zuklnftigen Bebauungsplanes
herum, liegen weitere geschiitzte Biotope. Aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet kann
eine wesentliche Beeintrachtigung und Belastung dieser Biotope durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

o Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren Umge-

bung vorhanden.

¢ Kiisten- und Gewisserschutz
Kiisten- und Gewaésserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt aufderhalb der Schutzstreifen von Gewassern.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Grundwassermessstelle

Am sudlichen Ende des Flursticks 182/1, aulRerhalb des Geltungsbereiches, befindet sich
eine Grundwassermessstelle des Landesmessnetzes Mecklenburg-Vorpommern. Es ist zwin-
gend darauf zu achten, dass die Messstelle nicht durch Bauarbeiten beschadigt wird und auch
nach Abschluss samtlicher Arbeiten weiterhin gut (auch per Fahrzeug) zu erreichen ist. Im
Zweifel sind konkrete Ruckfragen an die zustandige Behoérde, das Landesamt fur Umwelt, Na-

turschutz und Geologie in Glstrow zu richten.

e Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Natura 2000-Schutzgebiet DE_2545-303 ,Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden
Waldern® beginnt ca. 1000 m siiddstlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung des Plan-
gebietes zum Schutzgebiet sind Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht zu erwarten.

Das Natura 2000-Schutzgebiet DE_2644-302 ,Schlof3berg Weisdin“ beginnt ca. 300 m west-

lich des Plangebietes am Mittelsee. Es wird durch die Landesstralie L 34, die bebaute Ortslage



sowie durch die freie Landschaft vom Plangebiet getrennt. Daher wurde zur Prifung eine Na-
turschutzfachliche Vorprifung nach BNatSchG §34 hinsichtlich internationaler Kriterien: Erfas-
sung, Prufung und Bewertung der Vertraglichkeit der Massnahme mit den Schutzzielen und
prioritaren Arten Aufgrund der Lage Nahe des FFH-Gebietes ,Schlossberg Weisdin® (de 2644-
302). Das zusammenfassende Ergebnis der Unterlage stellt dar:

,1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht erfiillt. Durch das Vorhaben wer-
den aufgrund der Lage und Nutzung keine wesentlichen oder erheblichen Beeintrachtigungen
innerhalb des bereits belasteten Wirkraums entstehen.

Aus den Gesetzlichkeiten und den Untersuchungsergebnissen ergeben sich jedoch bereits
folgende Hinweise zur Eingriffsminimierung bzw. zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden:

. Stérungen der Brutvogelfauna, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauser-
zeiten sind zu vermeiden, indem die Bauarbeiten aulRerhalb der Hauptbrutzeit (01. Marz bis
15. Juli) erfolgt. Dies gilt auch fur die Baufeldfreimachung, um baubedingte Tétungen zu
vermeiden. Uber eine weiterfiihrende spezielle artenschutzrechtliche Priifung aufgrund der
weiterhin moglichen Betroffenheit relevanter Arten und dariiber hinaus weiterer streng ge-
schutzter Arten, die noch nicht erfasst sind, ist zu entscheiden.

Dies kann uUber eine dkologisch orientierte Baubegleitung realisiert werden.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Befreiung von den gesetzlichen Verboten
gem. BNatSchG sind unter Einhaltung und Festlegung von dargestellten MaRnahmen gege-
ben.

2. Bezulglich der Beurteilung der Betroffenheit des FFH-Gebietes (Betroffenheit der prioritaren
Arten und Biotope) kann zusammenfassend festgestellt werden:

Bei der geplanten MalRnahme werden grotenteils Flachen im besiedelten Bereich bean-
sprucht. Eine Verringerung der Funktionen, der nahe gelegenen spezifischen Lebensrdume,
auch im Verhaltnis zu den insgesamt geschutzten Lebensrdumen und zu seinen Erhaltungs-
zielen und Schutzzwecken, ist durch die Wohnbauverdichtung nicht gegeben.

Eine zumutbare Alternative mit geringeren Beeintrachtigungen flr das Natura 2000 - Gebiet
ist nicht moglich. Der mogliche Einwirkbereich befindet sich am Rand eines geschutzten Be-
reiches. Dies beeintrachtigt aber aufgrund der Lage und Nutzung keine FFH-Lebensraumty-
pen und nur unwesentlich die in der Nahe liegenden Lebensrdume der angegebenen FFH-
Arten und somit unerheblich die Erhaltungsziele und Schutzzwecke des FFH - Gebietes. Die
Verletzlichkeit des Gebietes kann weiterhin durch entsprechendes Gebietsmanagement und
die Konzentration von naturvertraglichen Nutzungen auf bestimmte Bereiche minimiert wer-
den.” (Sailer 2024: Naturschutzfachliche Vorprifung nach BNatSchG §34 hinsichtlich interna-
tionaler Kriterien: Erfassung, Prifung und Bewertung der Vertraglichkeit der Massnahme mit
den Schutzzielen und prioritaren Arten Aufgrund der Lage Nahe des FFH-Gebietes ,Schloss-

berg Weisdin®)



e Artenschutz

Im Rahmen der Ausarbeitung des Entwurfes wurde ein Artenschutzfachbeitrag auf Potenzial-
basis ausgearbeitet. Der Artenschutzfachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

,Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist durch die Gemeinde Blumenholz beschlossen
worden. Der geplante Bauort betrifft den ehemaligen Betriebshof der LPG an der Landes-
stralle 34. Die Bauflache liegt auf den Flurstiicken 181 und 182/1 in der Gemeinde Blumen-
holz. Zum Vorhaben wird die Erbringung des hier vorliegenden Artenschutzfachbeitrags (AFB)
gefordert. Der AFB wurde auf Potenzialbasis erstellt. Es wurde im Vorfeld der Erarbeitung des
AFB eine Gelandebegehung durchgefuhrt. Anhand der vorhandenen Habitatstrukturen wurde
abgeschatzt, welche Artengruppen potenziell im und um das Vorhabengebiet vorkommen koén-
nen (Potenzialanalyse). Fur diese potenziell vorkommenden Arten ist von einer Betroffenheit
auszugehen (Worst-Case-Betrachtung). Nur sie werden im Folgenden detailliert behandelt.
Stérungen wie Larm und Bewegung von Mensch und Maschine sind wahrend der Bauphase
gegeben und wirken auf die unmittelbare Umgebung.

Fur die im Ergebnis der Relevanzprifung ermittelten Arten wird detailliert geprift, ob die in
§44 Abs. 1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstatbestande durch das Vorhaben
erflllt werden. Bei Erflillung dieser sind je nach Anspruch artenschutzrechtliche MaRnahmen
zur Vermeidung und zum Ausgleich zu entwickeln und festzusetzen.

Fledermause

Im Rahmen der Potenzialanalyse flr die Artgruppe der Fledermause wurde lediglich im nord-
Ostlichen Rand des Wirkungsbereiches eine Robinie mit einer potenziellen Quartierseignung
festgestellt. Die Robinie befindet sich au3erhalb des Baufeldes und ist nicht von der Baufeld-
freimachung betroffen. Alle Gehdlze, die sich auf der Vorhabenflache befinden und durch die
Baufeldfreimachung entfernt werden, weisen auf Grund des zumeist jingeren Alters keine ge-
eigneten Einhdéhlungen oder Rindenstrukturen auf. Folgende MalRhahmen sind umzusetzen:
- V1 — Schutz von Vegetationsbestanden und Gehdlzen

- V2 - Bauzeitenregelung

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen kann ein Auslo-

sen von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG vermieden werden

Amphibien

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich geeignete Habitatstrukturen fir den Kammmolch,
Rotbauchunke, Knoblauchkrote, Wechselkrote, Laubfrosch. Das Baufeld selbst weist keine
essenziell geeigneten Strukturen auf. Die Bauarbeiten fallen voraussichtlich zeitlich nicht in
die Hauptwanderzeiten der Amphibien. Folgende MaRnahmen sind umzusetzen:

- V2 — Bauzeitenregelung

Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen kann ein Auslésen von

Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG vermieden werden

Reptilien



Im weiteren Umfeld des Vorhabens befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen fir die
Zauneidechse. Daher werden Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
nicht ausgeldst. Das Baufeld selbst weist keine essenziell geeigneten Strukturen auf. Die im
Rahmen der Brutvogel vorgesehene Bauzeitenregelung (V2) stellt sicher, dass die Bauarbei-
ten aullerhalb der Aktivitatszeit der Artengruppe stattfinden, was die baubedingte Wahrschein-
lichkeit von Tétungen und/oder Verletzungen reduziert. Folgende MaRnahme ist umzusetzen:
- V2 — Bauzeitenregelung

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahme kann ein Auslésen

von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden wer-

den.

Brutvogel

Die Abprifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fiir Vogelarten auf Potenzialba-
sis erfolgte unter Beriicksichtigung der gegebenen Lebensraumausstattung sowie Zufallsbe-
obachtungen wahrend der Biotoptypenkartierung. Hierbei wurden die potenziell vorkommen-
den Arten in Gruppen (6kologische Gilden) abgehandelt. Eine Gruppe fasst damit die Arten
zusammen, bei denen Lebensweise und 6kologische Anspruche vergleichbar sind und bei
denen das Ergebnis der Prifung der Verbotstatbestande gleich ist. Insgesamt wurden 48 Vo-
gelarten festgestellt, welche aufgrund ihrer Okologie und Lebensraumanspriiche potenziell auf
der Flache des Vorhabens vorkommen kdnnen.

Aufgrund der bereits gegebenen Stérungen durch den Menschen (Siedlungsbereich) und Ver-
kehr, wurde der zu betrachtende relevante Wirkbereich fur Brutvogel auf die Flache des Bau-
grundstticks begrenzt. Im Zuge der geplanten Bebauung werden geringe Flachen von Sied-
lungsgeholz gerodet und ein Teil des ruderaler Kriechrasens versigelt. Der dauerhafte Verlust
dieser Biotope wird im Rahmen der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt und aus-
geglichen. Da sich im direkten Umfeld des Baugrundstiicks genlgend gleichwertige Habi-
tatstrukturen als Ausweichmaoglichkeiten befinden, kann der resultierende potenzielle Brutha-
bitatverlust als unerheblich angesehen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Nah-
rungsangebotes ist durch die Biotopbeseitigung nicht zu erwarten.

Um erhebliche Beeintrachtigungen wie Totungen oder Stérungen wahrend der Brut- und Auf-
zuchtphase zu vermeiden, sollte folgende Mallnahme berlcksichtigt werden:

- V1 — Schutz von Vegetationsbestanden und Gehdlzen

- V2 - Bauzeitenregelung

- V2.1 — Vergramungsmalnahme

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahme kann ein Auslésen

von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden wer-

den.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL

Im Rahmen der fur das Vorhaben erstellten Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung fand im August




2023 eine Biotoptypenkartierung mit dazugehérigen Artenlisten flr jedes einzelne Biotop. Bei
der Begehung konnte keine Pflanzenart des Anhang IV der FFH-RL nachgewiesen werden.
Nach den Rangekarten (LUNG M-V, Artensteckbriefe 2022) liegt die Vorhabenflache nicht in-
nerhalb des Verbreitungsgebietes einer in Anhang IV FFH-RL aufgeflihrten Pflanzenart

Ein vorhabenbedingtes Ausldsen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.

5 BNatSchG kann mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.”

(Nessler, Trager GRUNSPEKTRUM ® — Landschaftsokologie 2024: Artenschutzfachbeitrag
Potenzialbasis auf der Grundlage § 44 (1) BNatSchG i.V. mit Art. 5 VS-RL und 12 bzw. 13
FFH-RL sowie zur Berucksichtigung des Artenschutzes gemaR § 23 NatSchAG M-V, Vorha-
ben Zum Bebauungsplan ,Blumenhagen-Mitte®, Bauort: Gemeinde Blumenholz, Flurstiick 181
und 182/1)

o Gesetzlich geschiitzte Baume
Innerhalb des Plangebietes sind keine gesetzlich geschitzten Badume vorhanden. Im Grenz-
bereich entlang der Stralde erstreckt sich eine Heckenstruktur, die erhalten bleiben soll und

daher im Bebauungsplan festgesetzt wird.

1.9 Durchfiihrung der MaBnahme
Die Gemeinde ist Eigentimer der Grundstiicke. Sie wird das neue Baugebiet Planen und die

Wohngrundstiicke zur Verfigung stellen.

110 Zusammenfassung

Die Gemeinde Blumenholz méchte als Eigentimer die zukinftige Nutzung von Grundstiicken
im Zentrum der Ortslage vorbereiten.

Zum Zweck der Schaffung des Baurechts wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 2.450 m?2. Ziel der Planung ist es, die Errichtung von
neuen Wohngebauden auf den entsprechenden Grundsticken zu ermdglichen. Dabei wird
beachtet, dass keine wesentlichen, negativen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen durch
die zukinftige Nutzung des Plangebietes eintreten. Die unabwendbaren Auswirkungen der
stadtebaulichen Planung auf die Umwelt sind so weit zu mindern, zu verringern und auszuglei-
chen, dass keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als brachgefallende ehemaliger LPG-Standort dar.

Es sind Grunstrukturen im Randbereich des Plangebietes vorhanden, die aber die zuklinftige
Nutzung als Wohngrundstuck zulassen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen beschran-
ken sich auf eine zusatzliche Versiegelung von gewachsenen Bodenstrukturen und auf den
Verlust von geringerwertigen Biotopen. Die Kompensation wird tGber Ausgleichsmal3nahmen
und / oder Ersatzmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes auf der Grundlage der Naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises erfolgen. Artenschutzrechtliche Belange wurden geprift und ggf. notwendige Vermei-

dungs- und Ausgleichsmalinahmen wurden ermittelt bzw. festgesetzt. Die FFH-Vorprifung



ergab, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht erflllt werden. Durch das Vorha-
ben werden aufgrund der Lage und Nutzung keine wesentlichen oder erheblichen Beeintrach-
tigungen innerhalb des bereits belasteten Wirkraums entstehen. Das Vorhaben beeintrachtigt
aufgrund der Lage und Nutzung keine FFH-Lebensraumtypen und nur unwesentlich die in der
Nahe liegenden Lebensraume der angegebenen FFH- Arten und somit unerheblich die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke des FFH - Gebietes.

Die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung werden auf ein ortsubliches ver-
tragliches Maf3 begrenzt. Um die zukunftigen baulichen Anlagen an die umgebende Bestands-

situation anzupassen, werden die Ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung festgesetzt.

Blumenholz,

Blrgermeister





