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1. Allgemeines

Die Gemeinde Blumenholz beabsichtigt flir einen Teilbereich des Ortsteils Usadel die bau-
rechtliche Situation zu kldren und die vorhandene Satzung aus dem Jahr 1992 durch eine 1.
Anderung anzupassen.

2. Verfahren
2.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter der Gemeinde Blu-
menholz in ihrer Sitzung am ..... 2021 die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Gber die
Klarstellung mit Abrundung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteils Usadel der Ge-
meinde Blumenholz beschlossen.

2.2 Weitere Verfahrensschritte

Der Entwurf wird 6ffentlich ausgelegt; der betroffenen Offentlichkeit wird dadurch Gelegen-
heit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Dieser Absatz wird entsprechend Verfahrensfortschritt erganzt.

2.3 Voraussetzungen fiir die Satzung

Der Gemeinde Blumenholz hat 1992 eine Klarstellungssatzung mit Abrundung fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Usadel beschlossen. Diese wird im Folgenden Ursprungs-
satzung genannt.

Gemal 8 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung:
1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Aulenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Flachen im Fldchennutzungsplan als Baufldche dargestellt sind,

3. einzelne AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sind.

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Gemal Abs. 5 gilt die Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz
1T Nummer 2 und 3, dass:

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzgulter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
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oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemadlR 8§ 6 sind bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3
die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach 8 13 Absatz 2 Satz
1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden.

Die Aufstellung einer 1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung mit Abrundung fir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Usadel erflllt diese Kriterien. Erlduterungen zu Nut-
zung und Erschlie3ung sind im Abschnitt 6 Eingliederung der Ergdnzungsbereiche ausgefihrt.

2.4 Landesplanerische Stellungnahme
Eine landesplanerische Stellungnahme liegt mit Datum vom...... Vor.

Die Angaben werden ergéanzt.

2.5 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der 1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteils Usadel sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI 2009 Teil I Nr. 51 S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010,
zuletzt geadndert durch Art. 8 G v. 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausflihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005
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- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98
(GVOBI. M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383,
392)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Blumenholz in Kraft getreten am 09.11.2019

- Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung.

2.6 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte fiir Usadel, vom
22.03.2021.

2.7 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung flr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Usadel besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung Planteil |1 im MaRstab 1:750
- Teil B: Textliche Festsetzung

Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen des Planes dargelegt werden.

2.8 Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage (Planteil I) zeichnerisch dargestellt.

Der rdaumliche Geltungsbereich fiir die 1. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung mit
Abrundung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteils Usadel umfasst eine Flache von
ca. 0.6 ha und bildet sich aus dem Bebauungszusammenhang heraus.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung beinhaltet in der Gemarkung Usadel die Flurstlicke 32
teilweise und 30 teilweise.
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3. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung
3.1 Rahmenbedingungen

Die Gemeinden haben die Méglichkeit durch Satzungen nach 8 34 Abs. 4 BauGB (sog. Innen-
bereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die ent-
sprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde ist es, fiir die Ortslage (Usadel) nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine
Aulenbereichsflache in die im Zusammenhang bebaute Ortslage einzubeziehen und die Art
der baulichen Nutzung flr einen Teilbereich zu dndern. Die Ergdnzung des im Zusammen-
hangbebauten Ortsteils durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zuldssigkeit vom
Vorhaben eindeutig ermitteln zu kénnen.

Der Erlass der Satzung ist an die Erflillung bestimmter Tatbestandsvoraussetzzungen gebun-
den:

LErganzungssatzung

1. Der Satzungstyp nach Nr. 3, die sogenannte Erganzungssatzung, ermoglicht die Einbezie-
hung einzelner Aul8enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen, gepragt sind.
Fir die Einbeziehung von Flachen reicht es allerdings nicht aus, dass diese an den Innenbe-
reich grenzen.

Auf den Erganzungsfldchen werden keine hochbaulichen Anlagen zugelassen. Es werden
Festsetzungen zur Nutzung getroffen und Nebenanlagen zugelassen (Flachenbefestigung und
Einfriedungen).

Die angrenzende Bebauung muss fir die einzubeziehenden Flachen einen stadtebaulichen
Rahmen im Sinne einer Abrundung bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden
Flachen durch die umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend gepragt
sind, dass daraus die Zulassigkeitsmerkmale nach 8 34 Abs. | und 2 BauGB entnommen
werden konnen. Mal3stab ist ausschlie8lich die vorhandene Bebauung. Grundstiicksgestal-
tung bzw. Bepflanzungen stellen keine rechtlich belastbaren Tatbestandsmerkmale dar.

2. Ein Vorhaben in einem Zusammenhang bebauten Ortsteil ist entsprechend 8 34 Abs. 1
BauGB zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Dabei ist die gesicherte ErschlieSung eine eigenstandige Zulassigkeitsvoraussetzung. Die Er-
schlieBungsanlagen miissen ohne Missstande nutzbar sein.

Die Flachen des Anderungsbereiches dienen einem Vorhaben und befinden sich im selben
Eigentum. Die ErschlieBung ist durch den Prillwitzer Weg gegeben.

Im Weiteren missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben. Dartiber hinaus darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Auf das Ortsbild werden keine negativen Beeintrachtigungen erfolgen. Die Nutzung als Pfer-
dekoppel bzw. Tierhaltung gibt es in der Ortslage an mehreren Standorten.

Der Grundtatbestand der Zuldassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils wird durch 8 34 Abs. 1 BauGB geregelt. Hinsichtlich der Art der Nutzung ist 8§
34 Abs. 2 als lex specialis gegentiber 8 34 Abs. 1 BauGB zu bewerten.

In diesem Zusammenhang sei auch auf den Sinn des 8 34 BauGB verwiesen, namlich, dass
er gewahrleisten soll, dass im unverplanten Innenbereich die sich dort tatsachlich gebildete
stadtebauliche Situation unter Berticksichtigung der Grundsatze der Bauleitplanung weiter
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besteht. Dabei wird die Eigenart der naheren Umgebung hauptsachlich durch die vorhandene
Bebauung gepragt.

Es muss eindeutig die Zuldssigkeit erkennbar sein, die zulassige Nutzung muss sich nach der
umgebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen. Im Weiteren ist unabdingbar, dass
eine Satzung nach 8 34 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar sein muss.”

Die geordnete stddtebauliche Entwicklung wird durch differenzierte Festsetzungen (Zonen)
gesteuert.

Quelle: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
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3.2 Planungserfordernis
Die Urspungssatzung fir die Ortslage Usadel wurde 1992 rechtskraftig.

Die Anderungsbereich der 1. Anderung liegt im Westen der Ortslage und betrifft den westli-
chen Ortsrand sowie eine Ergdnzungsflache, welche in den Innenbereich mit aufgenommen
werden soll. Nachdem die Ursprungssatzung vor etwa 30 Jahren entwickelt worden ist, soll
sie in diesen Teilbereich angepasst werden.

Der Bereich der Erganzungsfldche ist in der Ursprungssatzung im Planteil A rdumlich klar
definiert. Er umfasst in der Gemarkung Usadel, Flur 1, teilweise die Flurstiicke 30 und 32.
Die Nutzung der Erganzungsflache bedarf keiner gesonderten ErschlieRung, da eine zusam-
menhdngende Nutzung der Flurstlicke vorgesehen ist. Die ErschlieRung ist tiber das Flursttick
32 gesichert.

Anlass fur die Anderung ist, dass ein Wechsel der Art der baulichen Nutzung im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung bevorsteht.

Auf dem Flurstiick 32 soll ein Paddock, ein Reitplatz und eine Koppel entstehen. Teilweise
soll das Flurstiick 30 auch als Koppel genutzt werden. Weitere vergleichbare Anlagen der
Tierhaltung sind in der Ortslage Usadel zugegen. Des Weiteren soll die Zulassigkeit eines
nicht stérenden Gewerbes und die Errichtung von baulichen Anlagen mit der 1. Anderung
der Klarstellung- und Ergdnzungssatzung geregelt werden.

ST

Gemarkung Usadel
Flur 1

\ N
TPlanzeichnung - Teil A

166/1

Abbildung 1:Ausschnitt aus dem Planteil - A
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3.3 Vorhandene Planung
3.3.1 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Blumenholz hat einen Fldchennutzungsplan im Jahr 2001 aufgestellt.

G'masen &0

1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

BLUMENHOLZ

Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Gemeinde Blumenholz
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Abblldung 3: Ausschnitt aus dem gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blumenholz, Ortslage Usadel
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Der wirksame Flachennutzungsplan vom 06.08.2011 weist die betreffende Fldche als
Wohnbauflache sowie als Flache fiir die Landwirtschaft aus.

Trotz der Abweichung des Plangebietes vom FNP besteht kein Widerspruch zur Grundkon-
zeption des FNP, weil das Landschaftsbild sowie die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung durch die angestrebte Entwicklung nicht gestért werden.

Das Entwicklungsgebot flir Bebauungspldne aus dem FNP nach § 8 Abs. 2 BauGB wird hier
analog fur stadtebauliche Satzungen gemaf § 34 Abs. 4 BauGB angewendet.

Der FNP ist wesentlich grobmaschiger und auch in einem anderen Maldstab angelegt. Hie-
raus eroffnet sich die Mdoglichkeit flir Konkretisierungen auf Satzungsebene.

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar. Stadtebauliche Konflikte sind nicht zu erwarten, da sich
die Bebauung im Satzungsgebiet gemal® 8 34 Abs. 1 bis Abs. 3a BauGB an der vorhande-
nen Bebauung orientieren muss.
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3.3.2 Satzung liber die Klarstellung und erweiterte Abrundung

Die Gemeinde Blumenholz hat eine Satzung Uber die Klarstellung mit Abrundung fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Usadel im Dezember 1992 beschlossen. Das Flursttick 32
liegt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches.

- -

RS (e

Bt dos Pasidar Flolbrondunbiog
= Lisgerscholtigam -
Autanaile Nowsumits

25 Son' 1y

Usadel 1, Neustrelitz

1:2000

S B W © T T TR M TSRO

Abbildung 4: Klarstellungssatzung mit Abrundung der Gemeinde Blumenholz
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34 Inanspruchnahme der Potentialflichen

Die 1. Anderung betrifft nur einen kleinen Teil des Satzungsgebietes, trotzdem wurde die
Ortsentwicklung analysiert.

Entwicklung im Vergleich zur Ursprungssatzung

Die bisherigen Ergdnzungsflachen der Ortslage Usadel wurden alle bebaut.

Im Nordwesten wurde die Ergdnzungsflachen mit den damaligen Flurstiicksbezeichnungen
42 und 47 verschmolzen und stellt nun das Flurstiick 47/3 dar.

Im Norden wurde das Flurstlick 45 als Ergdnzungsfldche durch einen katastertechnischen
Vorgang zerlegt. Die daraus entstandenen Flurstlicke 45/1, 45/5, 45/6 und 45/7 sind alle
bebaut.

Im Nordosten wurde das Flurstlick 3 als Ergdnzungsflache durch einen katastertechnischen
Vorgang zerlegt. Die daraus entstandenen Flurstliicke 3/7 und 3/4 sind bebaut. Die Flursti-
cke 3/5, 3/8 und 3/9 sind unbebaut und werden als Griinflaiche genutzt. Das Flursttick 3/6
dient der Landwirtschaft als Ackerflache.

Im Sldosten wird die Ergdnzungsflache mit der Flurstlicksbezeichnung 20 als Griinflache
genutzt.

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind keine Verdnderungen erfolgt.

Inanspruchnahme der Potentialflichen ) / ]
1: 3000 ]

‘A

Bisherige

Abrundung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB (bebaut)

Quelle: GeoPortal. MV
orstelit am: 10.02.2021

Abbildung 5: Ortslage Usadel mit dem Geltungsbereich der damaligen Klarstellung und erweiterten Abrundung

Es gibt in Usadel Grundstlicke mit Tierhaltung, darunter auch Pferdehaltung.
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Gemeinde Blumenholz, Ortsteil Usadel 1. Anderung der Satzung

4, Bestandsbeschreibung
4.1 Lage des Satzungsgebiets

Der Ort Usadel befindet sich ca. 10 km nordéstlich der Residenzstadt Neustrelitz und ca. 12
km sldwestlich der Kreisstadt Neubrandenburg im Landkreis der Mecklenburgische Seen-
platte im Bundeland Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde Blumenholz hat mehrere Ortsteile neben Usadel sind das Blumenhagen, Ehren-
hof, Friedrichshof, Weisdin, Wendelfeld, Wilhelminenhof.

Blumenholz ist der Hauptort der Gemeinde. Die Gemeinde Blumenholz hatte Ende 2019 ins-
gesamt 773 Einwohner.

4.2 Vorhandene Bestandsstrukturen

333 78500 ‘78750 |7ST)0 79250 79500 /79750

I

k
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‘79250 79500 333|79750§

333 78500 ‘78750 |79000

Abbildung 6: Luftbild der Ortslage Usadel in der Gemeinde Blumenholz
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Gemeinde Blumenholz, Ortsteil Usadel 1. Anderung der Satzung

4.3 Stadtebauliche Situation
Die vorhandenen Stralen sind mit anliegenden Wohnhd&usern versehen.

Die Grundstlicke besitzen klare Zonierungen in Hof- und Gartenfldchen. Tierhaltung und auch
gewerbliche Nutzungen sind vorhanden.

4.4 ErschlieBung/ Medien
4.4.1 AuBere ErschlieBung

Usadel ist liber die Bundesstral3e B96 erreichbar. Das Dorf ist damit an das Uberoértliche
Stralennetz angebunden.

Die Ortslage wird durch Gemeindewege weiterhin erschlossen.

4.4.2 Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber die HauptstralRe und Stichwege.

Die ErschlieBung aller, in den Geltungsbereich aufgenommener Flurstlicke ist bereits im Be-
stand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Flachen des Ergdnzungsberei-
ches an die vorhandene Ortsstral3e ist gegeben, da eine zusammenhdngende Nutzung der
betreffenden Flurstlicke vorgesehen ist.

4.4.3 ErschlieBung fiir die Feuerwehr

Die Zugéanglichkeit fir die Feuerwehr ist in hinsichtlich der Erreichbarkeit der Erganzungsfla-
che durch deren Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung gesichert, da eine zusammen-
hdngende Nutzung der betreffenden Flurstlicke vorgesehen ist.

4.5 Versorgung

Die Versorgung ist gesichert. Die einzelnen Parameter zur Trinkwasserversorgung, Abwas-
serentsorgung, Stromversorgung, Telekommunikation werden im Anschluss an das Beteili-
gungsverfahren ergédnzt. Informationen sind als Hinweis flir nachfolgende Planungsaufgaben
im nachfolgenden Begriindungstext aufgenommen.
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Gemeinde Blumenholz, Ortsteil Usadel 1. Anderung der Satzung

5. Historischer Bebauungszusammenhang

Usadel ist siedlungshistorisch ein Gutsdorf aus dem 19. Jahrhundert. Historische Karten zei-
gen eine strukturelle Gliederung in den ,,Gutsbereich” und den ,Wohnbereich”.

Usadel 1900 wfF 7 HENE 9 5ol T (S GooBasis DEM.V 2021
1: 10000 = 4 ’ ¢ f gy I
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R |

|
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A Quelle: GeoPortal MV
N orstolit am: 26.01.2021

142
Abbildung 7: Historische Karte von Usadel um 1900

Die historische Karte weist den aktuellen Ergdnzungsbereich bereits als Wirtschaftsflache im
Zusammenhang mit der Bebauung in der ersten Reihe aus.
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Abbildung 8: Usadel im Jahr 1980

Wesentlich ist weiterhin die BundesstraRe B 96 als zentrale Hauptstral3e. Nebenstral3en und
Wege ergénzen das ErschlieBungssystem.
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Quelle: GeoPortal MV
orstelit am: 26.01.2021

Abbildung 9: Usadel im Jahr 2018

Die aktuelle Kartierung weist die hofseitigen Flachen als Siedlungsbereich aus.
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6. Gewerbliche Situation

Vorhandene Nutzung

Die vorhandenen unterschiedlichen Nutzungsformen von Tierhaltung, Landwirtschaft und an-
deren Gewerben pragen das Ortsbild dahingehend, das nicht von einem reinen oder allgemei-
nen Wohngebiet ausgegangen werden kann. Bei der Ortsbesichtigung konnte zudem festge-
stellt werden, dass Pferde auf einem naheliegenden Grundsttlick gehalten werden.

Das betreffende Flurstlick worauf die Pferde gehalten werden ist ca. 100 m vom Flurstlick
32 entfernt. Zudem gibt es weitere Grundstlicke in der Ortschaft auf denen Pferde gehalten
werden.

AulBerdem sind weitere Gewerbe (Firma:W-bau UG, Gutshof 7A,17237 Blumenholz; Spica
Verlag, Liepser Weg 8, 17237 Blumenholz) im Ortsteil vorhanden.

Somit liegt keine Atypik einer Pferdehaltung auf dem Grundstlick der Vorhabentragerin vor.

Gleiches gilt ftir den Verweis auf die bauliche Nutzung, gewerblicher Art.

Vorgesehene Nutzung:

Im Erganzungsbereich ist die gewerbliche Nutzung von Pferden flr therapeutische Zwecke
vorgesehen.

Vorliegend grenzt die Koppel in Zone 3 und das Paddock sowie der Reitplatz in Zone 2 an
die Weideflachen/Grlinflachen im AulRenbereich, so dass das Grundstlick durch diese Rand-
lage und die Pragung der ndaheren Umgebung grundséatzlich fir eine Pferdehaltung geeignet
ist.

Eine Voraussetzung fir die Tierhaltung ist zudem gegeben, da es sich um ein weitrdumiges
Grundstlick handelt und die Flachen zur Pferdehaltung derart am Ortsrand errichtet werden,
dass sie mehr der freien Landschaft als einem Wohngebiet zugeordnet werden kénnen.

Des Weiteren ist nicht nur diejenige Bebauung als erheblich anzusehen welche gerade auf
dem vorhandenen Baugrundstlick oder auf Grundstlicken in der unmittelbaren Nachbarschaft
des Baugrundsticks Uberwiegt, vielmehr ist die Bebauung auch in der weiteren Umgebung
des Grundstlickes zu berticksichtigen.

Als “Umgebung” im Sinne von § 34 BauGB ist der Bereich zu berlicksichtigen, auf den sich
die Ausflihrung des Vorhabens auswirken kann und der seinerseits den bodenrechtlichen
Charakter des Baugrundstlicks préagt oder doch beeinflusst.

In der Ortslage Usadel machen die Art der Gebdude mit ihrer teilweise verbliebenen Nutzung
fur landwirtschaftliche Zwecke (zum Beispiel Lagerhaltung), die Lagerung von landwirtschaft-
lichem Gerat auf den Freiflichen sowie die Einzdunung von Wiesen als Weideflachen deut-
lich, dass von einem allgemeinen oder gar reinen Wohngebiet nicht ausgegangen werden
kann, auch wenn die Wohnnutzung im gesamten Gebiet Gberwiegt.

Nach alledem handelt es sich in nahezu dem gesamten Gebiet um ein Wohn- und Dorfgebiet,
in welchem die Haltung (weniger) Pferde nicht als gebietsschadlich anzusehen ist.
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Gemeinde Blumenholz, Ortsteil Usadel 1. Anderung der Satzung

7. Eingliederung der Ergdnzungsbereiche

Verdnderungen des Geltungsbereiches

Die 1. Anderung sieht im Stdwesten des Geltungsbereichs eine Ergdnzungsflache vor.

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde befugt, einzelne Aulienbereichs-
grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diese einer Nut-
zung, hier: Bauland, zu widmen. Dieses Verfahren ist notwendig, um die dargestellten Ergan-
zungsflachen dem Innenbereich zuzuweisen und die baurechtliche Handhabung mit den da-
rauf befindlichen Grundstlicken festzusetzen.

Der Ergédnzungsbereich ,ragt” in den AulRenbereich. Deshalb ist durch eine differenzierte
Festsetzung flr einzelne Teilflachen die zuldssige Nutzung sehr eng festgesetzt.
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8. Naturschutzrechtliche Belange
8.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehdélze und Alleen
gepragt. Der Ort ist durch groRe Bdume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur
Feldmark gekennzeichnet.

Der Ort befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone “Riickland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte” und ist der GroRlandschaft ,Oberes Tollensegebiet” zuzuordnen.

8.2 Schutzgebiete

Es werden nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren Fla-
chen beeintrdchtigt oder tangiert.

Landschaftsschutzgebiet ,, Tollensebecken”

Das Landschaftsschutzgebiet MV_LSG 045 ,Tollensebecken” umfasst eine Flache von ca.
10452 ha.

Die Ortslage Usadel befindet sich direkt im Landschaftsschutzgebiet.

I aaas e
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Abbildung 10: Landschaftsschutzgebiet-Tollensebecken
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Fauna - Flora -Habitat

Das Fauna - Flora -Habitat DE 2545-303 ,Tollensesee mit Zufliissen und umliegenden Wal-
dern” umschliel3t die Ortslage vollstandig und befindet sich in ca. 400 m Entfernung zum
Ortskern

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet MV_NSG_005 ,Nonnenhof umschlie3t die Ortslage von Westen an-
fangend Uber den Norden der Ortschaft bis in den Osten und hat einen Abstand von ca. 410
m Entfernung zum Ortskern und eine Grél3e von etwa 1050 Hektar.

Vogelschutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn” umgibt die
Ortslage vollstdndig und befindet sich in ca. 120 m Entfernung zum Ortskern.

Wasserschutzgebiet

Das Wasserschutzgebiet 3b MV_WSG 2545 14 ,GroR Nemerow — Zachow” befindet ca.
2000 m ostlich der Ortslage.

Schutzgebiete 4 /
G,

Usadel
1: 15000

I~ FFH-Gebiete
. Naturschutzgebiet
7/, Vogelschutzgebiete

Abbildung 11: Schutzgebiete im Umfeld von Usadel
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8.3 Biotope
Es wird ein Biotop durch die Satzung und deren Flachen beeintrachtigt oder tangiert.

Das gesetzlich geschlitzte Biotop Geblsch / Strauchgruppe ,Naturnahe Feldgehdlze” befin-
det sich im Westen der Ortslage auf dem Flurstiick 30 der Flur 1 und umfasst ein Fldche von

ca. 28 m2,
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Abbildung 12:Biotopkarte; Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de
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9. Planinhalt und Festsetzungen
9.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstiicke aus der Gemarkung Blumenholz, die sich in der Planzeichnung mit dem
MaRstab 1 : 750 innerhalb der schwarzen Umrandung befinden, liegen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Usadel. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung, werden gem. § 34 Abs. 4 Satz 3i.V.m. §
9 BauGB und § 86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen getroffen:

9.2 Festsetzungen gem. § 9 BauGB
9.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich teilt sich in 3 Zonen fir die weitere Benennung von Festsetzungen.

Zone 1
= zuldssig ist nicht stérendes Gewerbe, wenn es sich der Hauptnutzung
unterordnet
Zone 2
= zuldssig sind Stallanlagen, Reitplatz und Nebenanlagen flir die Pferde-
haltung und Nebenanlagen fiir das Wohnen
Zone 3

= zuldssig sind Weideflachen, Pferdekoppel und Einfriedungen fir deren
Schutz

9.2.2 nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der Zone 2 und Zone 3 sind bauliche Anlagen nur im Abstand von 3 m zur Grundstticks-
grenze zulassig. Einfriedungen sind davon ausgenommen.

9.3 Ortliche Bauvorschriften gem.8 86 i.V.m. &8 9 abs. 4 BauGB

In der Ursprungssatzung wurden keine ortlichen Bauvorschriften festgesetzt.
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MaBRnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen

Vermeidungsmalinahmen

\Al Fallungen und AbrissmaRnahmen sind vom O1. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufihren.

V2 Die in Abbildung 11 und 12 mit Erhaltungssymbolen gekennzeichneten Gehdlze und
Gewaésser sind zu erhalten.

V3 1 Jahr vor Baumféllungen und vor Abrissarbeiten ist ein anerkannter Sachverstandiger
fdr Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat die
Bdume und Gebaude vor und wahrend der Abrissarbeiten auf vorkommende Individuen héh-
len- und gebdudebewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln
und die Abrissarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch den Sachverstdndigen eine Ausnahmege-
nehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszusprechen. Der Sachverstdandige hat weiterhin
Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusatzlich notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, An-
bringungsort und Art mit den Eigentliimern der zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder
Bdume abzusprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeit-
punkt zu begleiten. Der Sachverstdndige ist der uNB zu benennen und hat nach Abschluss
der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde wei-
terzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Der
Sachverstandige Gibernimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

V4 1 Jahr vor Fallung der Obstbdume ist ein anerkannter Sachverstdndiger fir den Ere-
miten zur 6kologischen Baubegleitung zu bestellen. Er hat diese wahrend der Féllarbeiten auf
vorkommende Individuen zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln und die
Fallarbeiten anzuleiten. Er hat mdégliche Baumhdéhlen mit Eremitenbesatz zu sichern und diese
Baumhoéhlen im Umfeld geeigneter Eremiten-bdume abzulegen zu lassen. Ablegungsort und
Art ist mit den Eigentimern der zur Ausbringung ausgewadéhlten Flachen abzusprechen und
die Ablage der Baumabschnitte zu begleiten. Er hat nach Abschluss der Arbeiten einen Té&-
tigkeitsbericht zu verfassen und an die uNB, den Bauherrn und die Gemeinde weiterzuleiten.

Die folgende MalRnahme dient der Kompensation des Eingriffes in die Schutzgtiter Biotope
und Boden:

M1 Als Kompensationsmallinahme sind insgesamt 19.659 Okopunkte einer Okokon-
tomalRnahme zu erwerben. Mdglich ware die Verwendung des ca. 4 km nordwestlich gele-
genen Kontos MSE-001 ,dauerhafter fldchiger Nutzungsverzicht von Wéldern am Dachs-
berg” Betreiber Hubertus Hibner, Tel. 01714151452, E-Mail: hubertus.huebner@t-on-
line.de), da dieses in derselben Landschaftszone ,Rlckland der Mecklenburgischen Seen-
platte” wie das Vorhaben liegt.

9.4 Féllungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Féllung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation
richtet sich grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. Gemal Erlass sind u. a. Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrdge auf Fallungen von gesetz-
lich geschiitzten Bdumen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu stellen.
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9.5 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgeflihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu bertcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwdagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

9.5.1 Bodendenkmalpflege
MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z.B. archadologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist gemal
8§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemafRe Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstidnde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
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9.5.2 Bau- und Kunstdenkmale
Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale.

AulRerhalb des Plangebietes sind in der Ortslage 13 Baudenkmale bekannt.
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Abbildung 13: Baudenkmale in der Ortschaft Usadel
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1. Anderung der Satzung

Liste der Baudenkmale

Nummer Lfd.Nr. Bezeichnung | Ort Stralde Typ
Blumenholt Platz der Ju- | Einzeldenk-

1089 2 Stall OT Usadel gend 1 mal
ehem. Blumenholz Einzeldenk-

1092 ! Schule OT Usadel | DO'fstrake | o)
Stallspeicher | Blumenholz Einzeldenk-

1093 2 1 OT Usadel Gutshof 2, 3 mal
Stallspeicher | Blumenholz Einzeldenk-

1093 3 5 OT Usadel Gutshof 4, b mal
1089 1 Landarbeiter- | Blumenholz Platz der Ju- | Einzeldenk-

haus mit OT Usadel gend 1 mal
1090 1 Landarbeiter- | Blumenholz Platz der Ju- | Einzeldenk-

haus mit OT Usadel gend 2, 3 mal
Blumenholz Platz der Ju- | Einzeldenk-

1090 2 Stall OT Usadel gend 2, 3 mal
1091 1 Landarbeiter- | Blumenholz Platz der Ju- | Einzeldenk-

haus und OT Usadel gend 4, 5 mal
Blumenholz Platz der Ju- | Einzeldenk-

1091 2 Stall OT Usadel gend 4, 5 mal
. Blumenholz Einzeldenk-

1095 1 Schmiede OT Usadel mal
Gutsanlage Blumenholz Einzeldenk-

1093 0 mit OT Usadel mal

Quelle: Denkmalliste des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
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10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stel-
lungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden
und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StralRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte gefliihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der
Objektplanung erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort er-
héltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fiir BaumaRnahmen auf die
Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemdlR § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und so-
mit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundséatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdanderungen zu tref-
fen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 8% 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muffi-
ger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfdarbungen bzw. Gerliche des Bo-
dens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach §8 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungsgema-
Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.
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10.3 Umgang mit anfallenden Abféllen beim Riickbau

Die bei der geplanten Baumalnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal3 und schadlos
zu verwerten (8 5 KrW-/AbfG) oder, soweit eine Verwendung technisch nicht méglich oder
wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen
(8 10 KrW-/AbfG).

10.4 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemall § 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemald 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die
zustandige Behorde Genehmigungsbehdérde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale si-
chergestellt werden. Die Kosten flir diese MalBnahme trdgt der Verursacher des Eingriffs
gemadl 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-amt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

10.5 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behdrde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieRungsstral3en berlihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen flir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegenliber den Baumalnah-
men, die zur Einschrédnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stra-
Ben fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle Baumalnahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den StralRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustdndigen StraRenbaulasttrdger abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stralden, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend § 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschréankung bei der StralRen-
verkehrsbehérde des Landkreises.
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10.6 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage fur eine Bebauung ist die Erfillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zahlt insbe-
sondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.
Die Hinweise sind fir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

AulRerhalb bereits im Bestand vorhandener Gebadudeabstdnde zu ErschlieBungswegen und
Loschwasserentnahmen sind keine Baukdrper vorgesehen.

10.7 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fiir weitere Pla-
nungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige Vermessungs- und Kataster-
behdrde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahme-
punktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu bean-
tragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschéadigung ist nach 8 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstbersicht, §8 15, 22, 33, 36 geadndert, 8§ 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer not-
wendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden kén-
nen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzutei-
len.

10.8 Kampfmittel

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktu-
elle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in Rede stehenden
Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK M-V) erhélt-
lich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung empfohlen.
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10.9 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein
koénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefdahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
fdhren kénnen.

10.10 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung geben die Versorgungsunternehmen in der Regel Hinweise, die flr
spatere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend auszugsweise verwiesen. Im
Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut einzuholen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den BaumalSnahmen bertihrt werden und mdssen
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Bau-
malBnahme so friih wie maéglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
uber die zum Zeitpunkt der Bauausfitihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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