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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / GRUNDLAGEN

1.1 Vorbemerkungen

Fir die Ortslage Wanzka liegt eine bestandskraftige Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
vor, die 4 Abrundungsflachen ausweist. Diese Bereiche sind heute jedoch im Wesentlichen
bebaut. In den vorhandenen bebauten Strukturen verfiigt die Gemeinde Uber keine Standort-
angebote mehr, so dass die Ausweisung neuer Standorte fiir den Eigenbedarf erforderlich ist.

Am ostlichen Ortsrand von Wanzka verfigt die Gemeinde {iber Fldchen, die fir eine Wohnbe-
bauung geeignet sind. In Anbindung an den vorhandenen Siedlungskérper ist hier die Errich-
tung von einzelnen Wohngeb&uden vorgesehen. Zur Herstellung des Baurechts bedarf es der
Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Nach dem im November 2017 neu bekannt gemachten Baugesetzbuch kénnen die Gemein-
den Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fidchen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, nunmehr im beschleunigten Ver-
fahren aufstellen.

Mit der geplanten Bebauung am é&stlichen Ortsrand von Wanzka wird eine Grundflache von
weniger als 10.000 m? (iberplant.

Die Gemeindevertretung Blankensee hat am 27.11.2018 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Erweiterung Wohnen am Uferweg" durch Beschluss eingeleitet und beschiossen, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13bi. V. m. § 13a BauGB aufgestellt
werden soll.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von weiteren Wohnhdusern am Abzweig des Uferweges zur Pappelsiedlung und Bunga-
lowsiedlung ,Am See".

1.2 Planungsgrundiagen

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 03.November 2017 (BGB! | $.3634)

Das Baugesetzbuch wurde 2017 um den § 13 b ergénzt. Danach kénnen die Gemeinden nun-
mehr Bebauungspldne mit einer Grundfléche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger
als 10.000 m? durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begrtindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en, im beschleunigten Verfahren auf-
stellen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird als Ziel der Neubau von Wohngebauden am §stli-
chen Ortsrand in Ergénzung der vorhandenen Wohnbebauung angestrebt. Es wird eine
Grundflache von weniger als 10.000 m? (iberplant.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB geilten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.
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Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
§ 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 abgesehen. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist
nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs.1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Geselz tiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterfiegen.

Nach § 13a Abs.1 Satz 5 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Ausschlussgriinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren lie-
gen nicht vor.

¢ Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) o-
der nach Landesrecht unterliegen, wird durch die geplanten Wohnbebauungen nicht
begriindet.

¢ Das Plangebiet liegt in ausreichenden Absténden zu benachbarten Schutzgebieten im
Sinn des Naturschutzrechts. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6
Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen somit nicht.

o Es bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach §50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Weitere Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- die Baunutzungsverordnung {BauNVQ)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV)
- die Landesbauordnung (LBauQ) M-V,

Kartengrundlage
Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Liegenschaftskarte M: 1:1000, Kataster- und Vermes-
sungsamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom 12.09.2018.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Blankensee hat ihre Entwicklungsziele bisher nicht in einem Flachennutzungs-
plan dokumentiert; sie verfiigt (iber keinen wirksamen Fldchennutzungsplan / ein Landschafts-
plan liegt nicht vor.

Da die Gemeinde bereits einige Bebauungspldne sowie stadtebauliche Satzungen aufgestellt
hat, ist die Aufstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan ,Erweiterung Wohnen am Ufer-
weg" auf Basis des § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB als selbsténdiger Bebauungsplan nicht zuldssig.
Nach § 8 Abs.4 BauGB kann die Gemeinde einen vorzeitigen Bebauungsplan aufstellen, so-
lange (noch) kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht. Voraussetzung ist, dass
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dringende Griinde vorliegen und dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stéadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Dringende Griinde stehen an. Zur Absicherung des Wohnbedarfs in der Gemeinde ist die Aus-
weisung neuer Standorte in der Orislage Wanzka erforderlich.

Mit der Errichtung weiterer Wohnbebauungen am Abzweig zur Pappelsiediung erfolgt eine
bauliche Abrundung im Osten der Ortslage Wanzka. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes ist dadurch nicht gefahrdet.

Die Gemeinde wird Uber die Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu gegebener Zeit in
Abhangigkeit vom Haushalt entscheiden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als

vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Blankensee liegt im Sldosten der Planungsregion Mecklenburgische Seen-
platte; nach dem RREP MS vom 15.06.2011 Gbernimmt die Gemeinde Blankensee die Funk-
tion eines Siedlungsschwerpunktes.

Siedlungsschwerpunkte sollen ergénzend zu den zentralen Orten ortsnahe Versorgungsauf-
gaben zur Sicherung der Daseinsvorsorge in ihren jeweiligen Gemeindehauptorten wahrneh-
men. Mit dem Bebauungsplan werden Randflachen tUberplant und in Ergénzung der vorhan-
denen Wohnbebauungen ca. 4 neue Wohnbaugeb&ude entstehen. Das Vorhaben ist mit den
Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

1.3 Geltungsbereich / Verfahren

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die im Plan ausgewiesenen dstlich an die
bebaute Ortslage angrenzenden Flachen in der Gréfie von ca. 4.908 m? (ca. 0,50 ha).

Das Plangebiet umfasst das Flurstlicke 36/1 in der Flur 25, Gemarkung Blankensee; ausge-
nommen von der Uberplanung wird ein Randstreifen des Flurstiicks 36/1 an der stidéstlichen
Flurstiickgrenze. Die Gemeinde mdéchte sich die Option flr spétere, ggf. weiterfiihrende Ent-
wicklungen offen halten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Einzelnen begrenzt:
¢ im Norden von der Pappelsiediung
¢ im Westen von der freien Landschaft (Ackerfldchen)
¢ im Siiden von der Bungalowsiediung Am See und
e im Osten von der vorhandenen bebauten Orislage (Wohnbebauungen am Uferweg)

Verfahren

1. Die Gemeindevertretung Blankensee hat am 27.11.2018 beschlossen, dass der Be-
bauungsplan ,Erweiterung Wohnen am Uferweg", Wanzka nach § 13b BauGB im be-
schleunigtem Verfahren aufgestelit werden soll. Der vorliegende Entwurf wurde gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden bestimmt.
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2. Auf der Grundlage des Entwurfs vom Oktober 2018 erfolgt die Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behérden.

1.4 Ausgangsbedingungen

Die Gemeinde Blankensee liegt im Stdosten des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte;
die Gemeinde wird von Amt Neustrelitz Land verwaltet. Die Ortslage Wanzka ist ein Ortsteil
der Gemeinde und liegt in landschaftlich attraktiver Umgebung direkt am ,Wanzkaer See".
Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand der im Zusammenhang bebauten Ortslage Wanzka.

Wanzka wird vor allem durch das ehemalige Kloster geprégt.
Die erste urkundliche Erwdhnung erfolgte 1290 zur Weihung der Klosterkirche.

Wanzka hat sich in den vergangenen Jahren zunehmend als Wohnort weiterentwickelt.

Die Ortslage Wanzka ist stadttechnisch zentral erschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt
Uber das Wasserwerk Blankensee; die Abwasserentsorgung erfolgt in die Kldranlage Blanken-
see. Wanzka ist fernmelde- und elektroenergietechnisch erschlossen.

Die Loschwasserversorgung wird tber den Wanzka See abgesichert.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten / Altlastverdachtsfla-
chen bekannt; im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts; im Plangebiet be-
finden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Das Plangebiet liegt auerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Tollensebecken und in ausreichenden Abstdnden zum westlich an die
Ortslage angrenzenden SPA-Gebiet ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn®. im Plange-
biet befinden sich keine Gehdlze; die Flachen werden gegenwértig ackerbaulich genutzt.

2. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Stadtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Herstellung von Baurecht fir die geplante Errichtung von weiteren Wohn-
gebduden am 6stlichen Ortsrand. Fir den Standort gibt es konkrete Anfragen und Bebauungs-
absichten; die Neuausweisung dient der Nachfrage von Einheimischen.

Nach der BauGB-Novelle 2017 kénnen die Gemeinden befristet bis zum 31. Dezember 2019
Bebauungsplane mit einer Grundfldche im Sinne des § 13 a Abs.1 Satz 2 von weniger als
10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen, aufstellen.

Die Uberplanten Flachen grenzen unmittelbar an den bebauten Bereich; es erfolgen Uberpla-
nung mit einer Grundfldche im Sinne des § 13a Abs.1 Satz 2 von weniger als 10.000 m2.
Zugelassen werden nur Wohnnutzungen. Die stadttechnische Erschliefung ist Gber den An-
schiuss an die vorhandenen Leitungsnetzte gesichert. Die verkehrliche Anbindung des Plan-
gebietes erfoigt Giber eine Weiterflihrung des Uferweges.
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2.2 Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Gemal § 4 BauNVO erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA). Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im WA werden nur Wohngebaude zugelassen.

GemaRl § 1 Abs. 5 BauNVO werden die im WA allgemein zulédssigen Arten von Nufzungen
nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
seeinrichtungen sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fir kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zugelassen. Derartige Nutzungen am
Ortsrand anzusiedeln ist auflerdem nicht sinnvoll. Nicht zugelassen werden aullerdem die
nach § 2 Abs.2 Nr.1 den zuldssigen Wohngebduden zuzuordnende Wohngebaude, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO werden im WA alle ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die tiberbaubare Flache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Im Bebau-
ungsplan sind die Baugrenzen mit Abstanden zu den Flurstiickgrenzen vorgegeben.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ 0,4 vorgegeben.

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhéuser.

Die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Zahi der Volige-
schosse (Hochstmafl) festgesetzt. Die Wohngebaude sollen sich in die vorhandene Struktur
einflgen und negative Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.

In Nachbarschaft befinden sich eingeschossige Wohn-, Wochenend- und Ferienhduser. Im
Plangebiet wird nur ein Vollgeschoss zugelassen.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Erméchtigung, ,,6rtliche Bauvorschriften®
erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tdtig zu werden
(Rechtsgrundiage § 9 Abs.4 BauGB / § 86 der Landesbauordnung M-V).

Mit der Satzung Uber den Bebauungsplan wird Baurecht auf an den bebauten innenbereich
angrenzenden Flachen geschaffen. Die neuen Gebéude sollen sich in die vorhandenen be-
bauten Strukturen einfigen.

Die Gemeinde Blankensee hat mit der Klarsteliungs- und Ergénzungssatzung Wanzka 6rtli-
chen Bauvorschriften erlassen, die teilweise in den Bebauungsplan Gibernommen werden sol-
len. Fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Fldachen werden folgende
ortliche Bauvorschriften erlassen; die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fir die Hauptgeb&ude.

Fassaden Haugtgebéude
Zuldssig sind Putzfassaden in hellen Farbténen und rot/rotbraunes bzw. rotgelbes Mauerwerk

(Verblendmauerwerk). Zuldssig ist die Ausbildung von Fassadenteile in Holz.
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Décher Hauptgebdude
Zuldssig sind Déacher mit einer Neigung von 25°-45° in Harteindeckung in den Farben rot-

rotbraun / braun. Zuldssig sind Sattel-, Kriippel- oder Waimwalmdécher.

2.4 ErschlieBung

Verkehrliche Erschlieung

Mit dem B-Plan wird Baurecht fir ergénzende Bebauungen am ¢stlichen Ortsrand geschaffen.
Das Grundstiick gestattet eine zweireihige Bebauung. Der in der Ortlichkeit vorhandene Weg
zur Pappelsiediung befindet sich auf privaten Flachen; eine verkehrliche Anbindung des Plan-
gebietes ist hier nicht gegeben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber die Erweiterung des Uferweges ge-
plant, der zundchst in einer Breite von 5,50m entlang der ndrdlichen Grundstiicksgrenzen der
in der Bungalowsiediung ,Am See" liegenden angrenzenden Bebauungen gefiihrt wird und
dann etwa mittig in das Plangebiet in einer Breite von 3,50m abzweigt. Uber diesen Abzweig
werden einzelne Bebauungen erschlossen; die Ausbildung erfolgt als Stichweg ohne Wende.
Die Gemeinde mdchte sich langfristig bauliche Weiterentwicklungen parallel zur Bunga-
lowsiedlung ,Am See" offen halten; an der stiddstlichen Grenze des Flurstiicks 36/1 wurden
deshalb Teilflachen nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen.

Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundstiicken mit abzudecken.

Stadttechnische ErschlieBung

Wie in Punkt 1.4 erldutert ist Wanzka stadttechnisch zentral erschlossen; die Léschwasserver-
sorgung ist Gber den Wanzkaer See abgesichert (siehe Punkt 1.4).

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Erweiterung und Anschluss der neuen
Bebauungen an die vorhandenen Netze im &ffentlichen Straflenraum (Uferweg). Bis zu den
Anschlusspunkten sind Neuverlegungen notwendig.

2.5 Immissionsschutz

Von Bau- und Verkehrsflichen kénnen schidliche Umwelteinflisse wie Larm, Abgase und
Erschitterungen ausgehen. Die Gemeinden sind verpflichtet, bei der Aufstellung von B-Planen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand der Ortslage Wanzka. An das Plangebiet grenzen
Wohn- und Erholungsflachen. Die Nutzungsvertraglichkeit gegeben.

2.6 Flichenbilanz

Plangebiet gesamt (Geltungsbereich) ca. 4908 m?
Davon: WA-gebiet ca. 4559 m?
Verkehrsflache ca. 349 m?
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
3.1  Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u. a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersté-
ren.

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die o.g. Zugriffsverbote fur nach § 15 zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vor-
haben.

Sie gelten nur fur die in Anhang 1V der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur

die europdischen Vogelarten.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europdischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen und

e Stdrungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten_nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schédigungsverbot zu beach-
ten. Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zu-
sammenhang stehendes vermeidbares Beschédigen oder Zerstéren von Exemplaren wild le-
bender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewéahrt werden. Fur die Belange des Artenschutzes ist die untere Na-
turschutzbehdrde, d.h. der Landkreis, die zusténdige Behérde.
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3.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kdénnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit” zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermittein und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MalRnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang |V der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich iberschneiden. Die in Punkt
3.3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs 1V der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang 1V der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen kénnten, so ist fiir diese primér zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Ver-
botstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (Hauptpriifung). Das Ergebnis dieser
Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
solite, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67 BNatSchG be-
dirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehérde (Landkreis) zu stellen.

3.3 InMecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschiitzte” Pflanzen und Tiere
* *k
Gruppe wiss. Artname dt. Arthame Lebensraum Ja/Nein
Gefafipflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen Nein
Geféalipflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stiligewasser Nein
-Sellerie
Gefalipflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald Nein
lus
Gefalpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen Nein
Gefallpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor Nein
Torf-Glanzkraus
Gefalpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewdasser Nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Stimpfe/ Pflanzenrei. Gewésser Nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensrdume, gut ausge- | Nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer Gewasser Nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche Nein
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche Nein
frons
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Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer Teiche Nein
lis
Libellen Leucorrhinia pecto- | Grolle Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor Nein
ralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser Nein
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Gber 80 Jahre Nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewésser Nein
Kéafer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser Nein
atus Breitfligel-Tauchkafer
Kéfer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Walder/ Mulmb&ume Nein
Faiter Lycaena dispar GroRler Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen Nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese Nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald Nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Européischer Stor Gewdsser Nein
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Gewésser/ Wald Nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote Sand/ Steinbrtche Nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete Nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebusch/MWald- Nein
rén./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete Nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete Nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete Nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore Nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewaésser Nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen Nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Gewdsser/ Gewasserndhe Nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebuische/Mald Nein
Meeressauger | Phocoena phocoena | Schweinswal Ostsee Nein
Fledermause |Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | Ja
tellus bereich
Fledermause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | Nein
bereich
Flederméuse | Eptesicus serotinus | Breitflugelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | Ja
bereich
Flederméause Myotis brandtii Groflle Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewsasser Nein
Fledermause Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald Nein
Flederméause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald Nein
Fledermause Myotis myotis Grofles Mausohr Wald Nein
Fledermause Myotis mystacinus Kieine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- Ja
reich
Fledermause Myoltis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald Ja
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald Nein
Fledermause Nyctalus noctula Abendsegler Gewdsser/ Wald/ Siedlungsbe- Ja
reich
Flederméuse Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald Nein
Fledermause | Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |Ja
lus
Fledermause Pipistrellus pygma- | Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |Ja
eus
Fledermause | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |Ja
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Fledermaduse | Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | Nein
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |Ja

Lands&uger Canis lupus Wolf Nein
Landsauger Castor fiber Biber Gewasser Nein
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land Nein
Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel Nein

lanarius

*Ja — Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden
*Nein — Arten kommen aufgrund des Lebensraumes im Gebiet nicht vor und kénnen als betroffen ausgeschlossen

werden
** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund d. Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH & SPORBECK
2010) S.38 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten d. LUNG (Stand:2007)

3.4 Vorpriifung

Die Gemeinde Blankensee hat sich im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erwei-
terung Wohnen am Uferweg" der Ortslage Wanzka mit den Belangen des Artenschutzes, ins-
besondere mit den Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten auseinan-
der gesetzt.

Zunéchst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefédhrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefuhrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhéltnissen und den
Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegeniiber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterung Wohnen am Uferweg" nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefithrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Fledermiuse

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkéhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle, Nist-
kasten, Hohlen und Baumhéhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
mause dar.

Die Ackerflachen zahlen zu den Jagdgebieten der Fledermé&use. Bei der Ortsbegehung wurde
festgestellt, dass im Planungsgebiet keine potenziellen Reproduktionsstétten oder Winterquar-
tiere vorhanden sind. Baume, die Hohlen und Spalten aufweisen kénnten, welche von Fleder-
mausen als Sommer- und Ubergangsquartier genutzt werden wiirden, sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Des Weiteren sind keine Gebéaude o. &. innerhalb des Plangebietes vorhanden,
die von Flederméausen genutzt werden kénnten.

Die neu entstehenden Hausgérten kdnnen weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden.
Diese Funktion wird durch die Umnutzung des Gebietes nicht beeintrachtigt.

Demnach ist es nicht notwendig die geplanten Bauflichen vor Beginn der Baumafinahmen
gutachterlich auf das Vorhandensein von Flederméausen zu Gberprifen.
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Vogel

Die gefahrdeten europdischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Wailder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das anthropogen durch Landwirtschaft vorbelastete Gebiet zwischen der bebauten Ortslage
Wanzka gehort nicht zu den stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten,
so dass diese Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit im Plangebiet nicht vorkommen. Das Vor-
kommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelarten kann
nicht ausgeschiossen werden.

Die Ackerfldchen werden von européischen Vogelarten nicht fir den Bau von Reproduktions-
statten genutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelméafRig wieder aufgesucht werden.
Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstétten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit vom
01.09. bis 01.03. erfoigt.

Die Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion ergab laut Umweltkarten M-V, dass sich
innerhalb des Plangebietes ein regelméfig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiet von Rastge-
bieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe 2) befindet.

3.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Wohnen am
Uferweg"” der Ortslage Wanzka nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoft,
hat die Gemeinde Blankensee geprift, ob im Geltungsbereich des B-Planes die durch Auf-
nahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder
Reproduktionsstatten europaischer Vogelarten vorkommen.

im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landséduger sowie stérungsempfindlichen Vogelarten zahit.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
fen kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Flache wird von européischen Vogelarten nicht fir den Bau von Reproduktionsstatien ge-
nutzt, die mehrjahrigen Bestand haben und regelmaRig wieder aufgesucht werden. Somit sind
diese Flachen nur fir Brutvigel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern. Die Beseitigung
dieser Nester bzw. Lebensstétten kann vermieden werden, wenn die Baufeldfreimachung au-
RRerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.09. bis 01.03. erfolgt.

Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniiber die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfiillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

Geb&udeabbruch, Dachrekonstruktion

Beseitigung von Bédumen

Beseitigung von Hecken und Buschwerk

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéssern
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Larm, sowie
Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Priffung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde

Blankensee festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Wohne am
Uferweg" die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfilllt.

Verfahrensvermerk:

Diese Begrundung hat der Gemeindevertretung der Gemeinde Blankensee in der Sitzung
am.............. zum Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan “Erweiterung Wohnen am
Uferweg" der Ortslage Wanzka vorgelegen.

Blankensee, den Blrgermeister
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