5 \ BEBAUUNGSPLAN Nr.01/2018 VERFAHRENSVERMERKE
U b e rS i C h tS p I a n 2 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Userin vom 30.05.2018.
" "
Wasserwanderrastplatz Wesenberg
. : 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.November ‘ beteiligt worden.
2017 (BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die ...........cccccooiiiiiieiiiiieineeenn, vom
.................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.01/ 2018 "Wasserwanderrastplatz
Wesenberg", bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B erlassen: : 3. Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Juni 2019) erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Behorden
und Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom ............ .2019 bis ....... 2019 im
Bauamt des Amtes Neustrelitz Land ......................
8/9
4. Die Gemeindevertretung Userin hat am................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmit.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ............ im
"Kleinseenlotsen" Nr. ...... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ..........ccccee..... bis einschlieBlich .............ccccc..... nach § 3
8/10 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
// Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
- //""\ Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
3 _— o Stellungnahme aufgefordert worden.
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o 5. Die Gemeindevertretung hat am .........ccccceeeeeen.. die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
oS g : Behdrden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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=SS ¢"7' : 444,« Der Bebauung_splan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .............
! w 7 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
"‘? ) e Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.
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emeinde Userin ‘/ @ 2 6. Der katastermaflige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
a Gemarkung GroR Quassow ~ “>~~ > 4 Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Flur 7 ' : Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
. 7 @ / { Regressanspruche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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a { 7. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde mit Verfigung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom ........... ,
. AZ erteilt.
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
P l. Planfestsetzungen . Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
B 5RIN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB 1. Artund MaR der baulichen Nutzung/ Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)
, @ N \ 1- Teilgebiet Stadt Wesenberg ;
‘ o 2- Teilgebiet Gemeinde Userin 1.1  Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen dienen der Unterbringung eines Sportboot- _ ) _
~ S N hafens (Wasserwanderrastplatzes). Userin, den Birgermeister
\ O < - Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise § 9 Abs.1 Nr.1 u.2 BauGB Der Wasserwanderrastplatz dient zum Zwecke der touristischen Nutzung der Sportschifffahrt als Pausen-,
W S5 - Rast- und k iti Ubernachtungsplatz. Zul&ssig sind nur Anlagen und Einrichtungen, di f die Be-
2 G Oy Wi N . . ast- und kurzzeitigen Ubernachtungsplatz. Zulassig si u agenu inrichtungen, die auf die Be
7 £ 2)0/ i Sonstlgﬁrs Sondergebiet Wasserwanderrastplatz § 11 BauNvo dirfnisse der touristischen Sportschiffahrt ausgerichtet sind.
' e O@ = GF 270m?  Grundflache § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO ] ) ) ] )
\ ~ ‘ §§,‘\‘ ' . o = I Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVO Im sonstigen Sondergebiet SO WWR sind zuléssig: 8. Dl_e Se_ltzung Uber der_1 Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
~ Y oce st IR~ o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO - Sanitargebaude wird hiermit ausgefertigt.
\ - Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvVO - Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes wie z.B. Wasch-/ Abortanlagen, Geschirrspuler, Anlagen fiir
sonstige Planzeichen Abwasser und feste Abfallstoffe
A - Lagerrdume, Nebengelass fir Pflege und Wartung der Platzanlagen
(7 ]  offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB - Hafenmeisterbiiro.
Zeckbestimmung : FulRweg/ Radweg _ ) _
verkehrsberuhigter Bereich 2.0 Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Userin, den Burgermeister
- VA Ein- / Ausfahrt (Anbindung an StraBenverkehrsflache) 2.1 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen WWR sind zuléssig:
ki, s - - in Verbindung mit der Nutzung als Wasserwanderrastplatz stehende Nebenanlagen wie z.B. Rastplatze,
S O wwr 6ffentliche Grinflachen Wasserwanderrastplatz § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB Infotafeln, Grillplatz u.a.
Zweckbestimmung: G - Grlnanlage I - Ein-/ Ausstiegsstelle fiir Kanuwanderer
....... WWR - Wasserwanderrastplatz - das kurzzeitige Aufstellen von Zelten (max. bis zu 3 Ubernachtungen) 9.  Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
AR Waldumwandlungsflache } Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Eingriffsflache "Schilf" 3.0 Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr.16a BauGB) im "Amtskurier" Nr. ... am .........c.co..... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
; . 3.1 Die Wasserflache "Sportboothafen" dient der Errichtung und dem Betrieb eines Sportboothafens. ) ) )
® Abbruch gesetzlich geschitzter Baum Zulassig sind: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
o . - Bootsstege fiir die Unterbringung von max. 30 Liegeplatze fiir Sportboote und von Mangeln in der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
Il.Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB - eine Anlegstelle fiir die Fahrgastschifffahrt Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
L l""" | Umgrenzung von Schutzgebieten des Naturschutzrechts - Uferbefestigungen
Com~m_ Europiisches Vogelschutzgebiet "Miiritz Seenland - Ein-/ Ausstiegstelle fir Kanuwanderer. Die Satzung ist mit Ablauf des .............c.cocueun.... in Kraft getreten.
T —TTTT . : " Die Nutzung der Bootsliegeplatze als Dauerliegplatz ist unzuldssig; die Liegezeit darf max. 3
= = und Neustrelitzer Kleinseenplatte Ub ht bet
= gesetzlich geschiitzte Biotope ernachtungen betragen.
3.2 Der Sportboothafen ist so zu unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung und die Nutzung der
I:I Flachen fir Wald § 9 Abs.1 Nr.18b BauGB Bundeswasserstral3e sowie die Schiffahrt nicht beeintréchtigt werden (§ 10 WaStrG).
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei zuhalten . i 0 i
KZZZ} (hier: Waldabstandsflachen / § 20 LWaldG) 4.0 MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs.3 und § 9 Abs. 1a BauGB/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Userin, den Blrgermeister
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
@ Wasserflachen (Umgrenzung IST-Wasserflache) § 9 Abs.1 Nr.16a BauGB 4.1  Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft sind folgende Malinahmen durchzufiihren:
( : ) gesetzlich geschitzter Baum / geschitzte Baumreihe (Allee) § 18, 19 NatSChAG M-V | ... ist im Einzelnen noch abzustimmen / wird noch ergénzt G E M E I N D E U S E RI N
Hinweis: Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Neustrelitzer Kleinseenplatte” +2 El:ercr?zil;g;?::fegnjler:-(fja||2l:;steer?nafusdnzrhr;/(e)gr?tlzamtzilrtn (§B i;fgﬁéfécﬁgfch%rdse?ﬁéimber bio Mite Februar) | Projeld:
Das Plangebiet liegt innerhalb des 50 m Gewéasserschutzstreifens (§ 29 NatSchAG M-V) : g gem. : Bebauungsplan Nr. 01/2018
[ 1] [ 1]
N Darstellung ohne Normcharakter I.  Hinweise f Wasserwanderrastplatz Wesenberg
. iet si A rti - - Auftraggeber: Stadt Wesenberg im Einvernehmen mit der Gemeinde Userin
— Flurgrenze M vorh. Bebauung It. Vermessung 1.0 Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. g9 “ber Amt Neustrglitz Land
Flurstiicksgrenze . 2.0 Die geplante Erweiterung der Sportboothafens erfordert eine Umwandlung von ca. 221 m? Waldflachen in
W Flurstiicksnummer || Bebauung ergénzt aus Luftbild eine andere Nutzung. Marienstrale 5, 17235 Neustrelitz
0 10 20 30 40 50m 3.00 BemaBung QZ%;% vorhandene Baume Der Ausgleich des Eingriffs in den Wald ist durch Kauf von Waldpunkten vorgesehen. Plan: Plan zur Satzung tiber den B-Plan Nr.01/2018
Hinweis: Die Waldbilanz ist durch die Forstbehérde noch zu erstellen; die Kompensation durch Erwerb _ ) Bearbeiter: _ Dipl.-Ing. R, Nietiedt
- entsprechender Okopunkte ist noch abzustimmen und zu entscheiden. N:\2018B050\dwg\neuer Test VE_Juni 2019.dwg M. Sc. F. Milbrandt
< 5 - “H -
Kartengrundlage: . Wasserflachen (Zweckbestimmung: H - Sportboothafen) 3.0 Der mit der geplanten Erweiterung des Sportboothafens verbundene Eingriff erfordert einen Kompensations- ‘ - ‘ A & S Gm bH Neu brandenburg Phase: Vorentwurf
Lage- und Héhenplan Vermessungsburo L&P, <<“ geplante Erneuerung/ Erweiterung Steganlage bedarf von 4072 Flachenaquivalenten. Der Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes nicht zu erreichen. architekten - stadtplaner - ingenieure
Lindenstr.6, 17194 Jabel vom Juni 2017 ~Q tdli ' Hinweis: Die Stadt Wi b rfiigt auf den Flurstiicken 166/1, 167 und 168 in der Flur 1/ G ki
' ' < geplante neue sidliche Uferbefestigung inweis: Die Sta esenberg verflgt auf den Flurstiicken , un in der Flur emarkung M i} . . )
ETRS89 /33/ DHHN92 PLANZEICH N U NG (TEIL A) “‘ Neubau K in- / . Wesenberg iiber eine rund 6.200 m? groRRe Griinlandfléche, die fiir AusgleichsmalBnahmen zur Verfiigung August-Milarch-Strale 117033 Neubrandenburg Datum:  Juni 2019
Sy eubau Ranhuein- /ausstieg steht. Im weiteren Verfahren ist die Eignung als Ausgleichsfliche zu priifen. ' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de  |MaBstab: 1:500




