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1.1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hohenzieritz im Ortsteil Hohenzieritz. Folgende
Flurstiicke der Flur 11 der Gemarkung Hohenzieritz werden in die Planung einbezogen: Flur-
stiicke 19/1,19/3,19/5, 20/1, 21/1, 23/2, 24/5 sowie 22/2 und 24/8 teilweise. Das Plangebiet
betrifft die ehemalige Kleingartenanlage am Teich sowie den beraumten ehemaligen Standort
eines Wohnblockes entlang der Hauptschlossachse. Die Planung erfolgt in unmittelbarer Nahe
zur historischen Schlossanlage Hohenzieritz und befindet sich zwischen der Hauptachse, der
DorfstralRe, der Carlstral3e und dem Teich.

Das Plangebiet hat eine Gr63e von ca. 1,7 ha.

Bebau gsplap’
“Carlstrafte*/ /

Ubersichtskarte Quelle: www.gaia-mv.de vom 26.01.2021, bearbeitet ign PartG-mbB

Bebauungsplan *Carlstral3e* Hohenzieritz- Begriindung Vorentwurf zur friilhzeitigen Beteiligung
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1.3  Ziele des Bebauungsplanes

Der einst vorhandene Wohnblock in unmittelbarer Néhe zum historischen Schlossensemble
wurde bereits zurtickgebaut. Die dazugehdrigen Garagen sollen ebenfalls entfernt werden.
Die bisherige Kleingartenanlage wird nicht mehr genutzt und ist verwildert. Die Gemeinde
mdchte nun die freigewordenen Flachen im Zentrum des Ortes revitalisieren, um nachgefragte
Wohngrundstticke in der Gemeinde vorzuhalten. Auf3erdem soll die gesamte Flache, da sie
im Zentrum des Ortes in unmittelbarer Nahe zum historischen Schlossbereich sowie zum
Teich liegt, aufgewertet werden. Dabei sollen die Festsetzungen im Bebauungsplan so getrof-
fen werden, dass die Hauptachse zum Schloss nicht gestort wird, die bestehenden Wegever-
bindungen und ggf. vorhandene Grinflachen und préagende Geholze beriicksichtigt werden.
Der Bereich an den Teich angrenzend wird in die Planung mit einbezogen, um die Loschwas-

serentnahmestelle sowie den vorhandenen Rundweg am Teich zu sichern.

1.4  Zweck des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan *CarlstralRe* enthélt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung und Nutzung von Wohngebauden, die
notwendige ErschlieRung sowie fiir den Erhalt und den Schutz von Grinflachen und Gehdlzen.
Die Vorgaben flr die Errichtung der Wohngebaude soll die vorhandene Bausubstanz in den
angrenzenden Bereichen des Plangebietes sowie die Nahe zum Schlossbereich beriicksichti-

gen.

15 Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Eine Brachflache innerhalb der Ortschaft soll einer neuen Nutzung als Wohngebiet zugefiihrt
werden. Die Gemeinde Hohenzieritz besitzt keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan oder
Landschaftsplan. Ein Entgegenstehen von Darstellungen in diesen Planen ist damit nicht ge-
geben. Seit 1998 besteht ein sachlicher Teilflachennutzungsplan ,Windenergieanlagen® unter
anderem auch fur den Bereich Hohenzieritz. Die hier getroffenen Darstellungen stehen dem
Vorhaben des Bebauungsplanes nicht entgegen, da sich der Teilflachennutzungsplan hier
Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan *CarlstralBe* Hohenzieritz wurde am
10.11.2021 gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefihrt aufgrund des 810 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634).

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach 830 Abs. 1 BauGB als selbststandiger Bebau-
ungsplan nach 88 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan ist ausreichend, um
die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu ordnen.

Es wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Tréager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB geben, um den Um-

fang und Detailierungsgrad der Umweltprifung festzulegen. Mit der zweiten Stufe des



Gemeinde Hohenzieritz, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 5

Verfahrens wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt. Es wird eine Umweltprifung durchgefuhrt und entsprechend der Um-
weltbericht erstellt. Da hier eine ehemalige Gartenanlage Uberplant wird sowie die Nahe zu
Altbdumen und dem Teich besteht, wird ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet und aul3erdem

die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erstellt.

1.6 Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild Quelle: www.gaia-mv.de vom 26.01.2021, bearbeitet ign PartG-mbB
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zentral im Ortskern von Hohenzieritz, zwi-

schen der historischen Schlossanlage der DorfstraBe und dem Teich. Das Plangebiet liegt
parallel zur Hauptschlossachse.

Das Plangebiet war einst Standort eines WBS70- Wohnblockes aus DDR-Zeiten. Zu den da-
maligen Wohnblockstandorten gehérten ebenfalls Garagen und Kleingérten. Die Garagen sind
noch vorhanden, sollen aber zurickgebaut werden. Die ehemaligen Kleingarten sind brach-
gefallen. Entsprechend viele Bestandsbaume, hauptséchlich Obstbaume, sind noch auf dem
Gelande vorhanden. Das Plangebiet wird durch einen vorhandenen Grinstreifen sowie Alt-
baumbestand von der Hauptschlossachse getrennt. Dieser Griinzug soll erhalten bleiben, um
die Wirkung der Hauptschlossachse nicht zu beeintréachtigen und die Konzentration weiterhin

auf das Schlossensemble zu lenken.

1.7 Inhalt der Satzung
Der Bebauungsplan *Carlstral3e* Hohenzieritz schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die

planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nutzung eines allgemeinen Wohngebietes mit

Bebauungsplan *Carlstral3e* Hohenzieritz- Begriindung Vorentwurf zur friilhzeitigen Beteiligung
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entsprechenden baulichen Anlagen zur Wohnbebauung und den untergeordneten Nebenan-

lagen, der ErschlieBung sowie der Griinbereiche.

Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des Bebauungsplanes *Carlstral3e* wird in Festlegung der zukiinftigen Nutzung
als ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Um die Eigenart des Wohngebietes aufgrund seiner umgebenden Nutzung zu schitzen, wur-
den folgende Nutzungen ausgeschlossen:

- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
Anlagen fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind Versorgungen, die in
Stadten oder gréReren Ortslagen in der Umgebung bereits vorhanden sind. Innerhalb des
neuen Baugebietes sollen diese Nutzungen ausgeschlossen werden, da Sie mit einem erhoh-
ten Verkehrsaufkommen in Zusammenhang stehen, dass von der Ortslage nicht aufgenom-
men werden kann. AuRerdem wird die Umgebung durch die Schlossanlage und damit vertrag-
liche private Wohngrundstiicke gepragt. Diese Pragung soll erhalten bleiben, um den Dorfli-
chen Charakter aufrechtzuerhalten.
Ausnahmsweise soll es méglich sein im Baugebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
nicht storende Gewerbebetriebe, wie z.B. freiberufliche Blros zuzulassen, wenn mindestens
50% der Gesamtnutzfliche der Hauptgebéaude je Grundstiick weiterhin als Wohnung genutzt

wird.

Malf3 der baulichen Nutzung und Baugrenze

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Bei GrundstiicksgroRen zwischen ca. 900 mz
und ca. 1.200 m2 entspricht die zuklnftige Bebaubarkeit der Grundstiicke der Nutzung der
Grundstucke in der unmittelbaren Umgebung.

Eine Uberschreitung der Grundflache um 50% wird nicht ausgeschlossen, da auch die Errich-
tung von untergeordneten Nebenanlagen dariiber hinaus mdéglich sein soll.

Die Bebauung soll hauptsachlich an der zukunftigen ErschlieBung ausgerichtet werden. Der
Abstand der Baugrenze zum Nachbargrundsttick und zu den Verkehrsflachen betragt 3,00 m.
Die Bebauung, gegentber dem Teich, wird von der Verkehrsflache einen Mindestabstand von

10 m haben, um die vorhandenen Baume zu schiitzen.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch die Gebaude entlang der Dorf-
stral3e sowie der unmittelbar an das Plangebiet grenzenden Wohngrundstiicke. Diese beste-
hen hauptséchlich aus eingeschossigen Einfamilienhdusern mit einfachen Sattelddchern und

einem ausgebauten Dachgeschoss.



Diese Art der Wohnbebauung soll sich auch in dem neuen Baugebiet widerspiegeln. Daher
sind die Wohngebaude mit einer Hohe von max. 7,00 m tber der Erdgeschossrohfu3boden-
hohe festgesetzt. Durch die Festsetzung einer Mindestdachneigung entsprechen die neuen
Gebaude den Bestandsgebauden in der Umgebung. Ein starker optischer Unterschied durch
Bungalowbauten wird damit entgegengewirkt.

Die Erdgeschossrohfuf3bodenhdhe wird Uber der anstehenden Gelandeoberflache festge-
setzt. Da es im derzeitigen Geléande einige Hohenverspriinge gibt, die mit der ErschlieBung
wahrscheinlich beseitigt werden, wird der zu verwendende Hohenbezugspunkt des Gelandes
farblich hervorgehoben.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Uberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass der Schutz der bestehenden Grunfla-
chen mit Gehdlzen berlcksichtigt wurde. Fir die Gré3e der geplanten Grundstiicke wurden
die Uberbaubaren Flachen ausreichend bemessen. Daher wird die Moglichkeit auch Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen zu errichten auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen be-
schrankt. Zu den Nebenanlagen zahlen auch untergeordnete bauliche Anlagen zur Unterbrin-
gung und Haltung von Kleintieren. Eine dorftypische und ortsibliche Kleintierhaltung ist im

Wohngebiet zulassig.

Grunflachen

Die bestehenden Freiflachen am Teich, wie auch die Griinflachen mit Baumbestand entlang
der Hauptachse zum Schloss werden entsprechend zum Erhalt festgesetzt. So wird der Be-
reich um den Teich herum mit Gehweg erhalten und die Hauptsichtachse geschitzt. Die Aus-
wirkungen durch die neue Bebauung werden begrenzt.

An der Einfahrt zum Baugebiet kann eine kleine Flache als Griinflache festgesetzt werden.
Diese kann keiner anderen grof3eren Nutzung zugefuhrt werden und kann daher noch fur

Baumpflanzungen dienen.

StralRenverkehrsflachen

Die StralRenverkehrsflachen ergeben durch die bestehenden und zu erhaltenden fu3laufigen
Wegeverbindungen und durch die, neu zu planende, ErschlieRung einen zentralen kleinen
Platz. Die StraBenverkehrsflachen sollen als Mischverkehrsflachen ausgefuhrt werden. Die
fuBlaufigen Wegeverbindungen bleiben erhalten und werden als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Die Durchfahrt von Versorgungs-, Rettungsfahrzeugen und
Feuerwehr wird gewahrleistet. An der Zufahrt zum Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen
Flache noch ein zusatzlicher 6ffentlicher Parkplatz entstehen, der evtl. von Besuchern des

Wohngebietes genutzt werden kann.

Ortliche Bauvorschriften
Die Gemeinde mdchte gerne, um das jetzige dorfliche Bild zu erhalten, die Ausgestaltung der

zukinftigen Wohngebdude an den vorhandenen Bestand anpassen und entsprechende



Gestaltungsmadglichkeiten festsetzen. Es ist gewiinscht, dass die neuen Wohngebaude nicht
als eingeschossige Bauten oder mit Flachdach errichtet werden. Hauptséchlich weisen die
vorhandenen Wohngebaude, auch entlang der gegentberliegenden Dorfstral3e, geneigte Da-
cher und ausgebaute Dachgeschosse auf. Daher wird festgesetzt, dass die Dacher der Haupt-
gebaude nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens von 33° zulassig
sind. Damit passen sich die neuen Wohngebaude in das Dorfbild ein. Die Fassadengestaltung
wird ebenfalls beschrankt auf Sichtmauerwerk und Klinker in Rot- und Braunténen. Um die
vorherrschende Dachlandschaft nicht zu stéren, sind nur Dacheindeckungen mit roten, rot-
braunen und anthrazitfarbenen Pfannen und Glas zul&ssig.

Damit auch im neuen Wohngebiet eine offene, aufgelockerte und landliche Atmosphare, an-
gepasst an die bestehende Ortslage, entsteht, sollen die Einfriedungen entlang der Erschlie-
BungsstralRen auf 1m Hohe und entlang der weiteren Grundstiicksgrenzen auf 1,80 m be-
grenzt werden. Die Ausfihrung erfolgt nur als lebende Laubhecken oder offene Z&aune.

1.8  Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.8.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber die Straf3e SchulstraBe und Parkstral3e zu erreichen. Durch die beste-
hende Zuwegung ist das Plangebiet erschlossen.

Die innere ErschlielBung erfolgt Gber eine Neuplanung der Verkehrsflachen. Dabei wurde die
Befahrbarkeit durch Mullfahrzeuge mit dem Wendehammer berticksichtigt.

Vorhandene Wegebeziehungen bleiben erhalten und werden als FulRwege festgesetzt. Auch
die Erreichbarkeit und Durchfahrbarkeit des Gebietes durch die Feuerwehr ist gewahrleistet.
Bei Notféallen kann der FuBweg zwischen der Léschwasserentnahmestelle und der Verkehrs-
flache durch Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr genutzt werden.

Uber die Buslinie LT 689 ist der Ort an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

1.8.2 Ver-und Entsorgung

Trinkwasser
Das Plangebiet ist bereits mit Versorgungsleitungen erschlossen, da es bereits eine vormalige

Wohnbebauung sowie eine Kleingartenanlage gab. Die Leitungen und privaten Anschlisse
missen erneuert werden. Die Versorgung Ubernimmt der ortlich zustandige Wasserzweckver-
band Strelitz.

Abwasser
Die zentrale Abwasserentsorgung tibernimmt der zust&dndige Abwasserbeseitigungszweckver-

band Tollensesee. Das neue Baugebiet ist an die Bestandsleitungen anzuschlie3en.
Regenwasser

Das Regenwasser der Verkehrsflachen kann eventuell in den vorhandenen Teich zentral ein-
geleitet werden. Dadurch wird die Wasserzufuhr und der notwendige Wasserstand fir die vor-

handene Lo&schwasserentnahmestelle beglnstigt. Das anfallende Regenwasser auf den



Grundsttcken soll hier auch versickern oder kann auch fur eine weitere Nutzung aufgefangen
werden.
Elektrische Energie

Edis versorgt das Plangebiet mit elektrischer Energie. Das Gebiet muss neu erschlossen und
an die vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Gas
Die Mdglichkeit der Gasversorgung besteht ebenfalls durch die Edis. Aulzerdem gibt es eine

ortliche Biogasanlage. Die Versorgungsmoglichkeit dariiber mit Biogas wird im Laufe des Ver-
fahrens geprdft.

Telekommunikation

Der Ort Hohenzieritz ist mit Telekommunikationsleitungen der Telekom ausgestattet. Vorhan-
dene Leitungen mussen erneuert bzw. umverlegt werden. Die Breitbandversorgung kann
durch die Stadtwerke Neubrandenburg erfolgen.

Abfallbeseitigung

Der Siedlungsabfall der Gemeinde Hohenzieritz wird entsprechend der Satzung des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der Abfallbe-
handlung zugefiihrt. Die bei der Errichtung von Gebauden anfallenden Bauabfalle sind sor-
tenrein zu trennen. Unbelastete Bauabfélle sollen gemaf § 18 des (AbfalAIG M-V) einer

stofflichen Verwertung zugefuhrt werden.

1.8.3 Brandschutz
Die Léschwasserversorgung erfolgt tiber die vorhandene Loschwasserentnahmestelle am
Teich.

1.8.4 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Da bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kén-
nen, ist Folgendes zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf}
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-

gang der Anzeige.

1.8.5 Altlasten/Kampfmittel
Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt.
Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem

Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.



Der bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch zugelas-
sene Unternehmen der entsprechenden Deponie zuzufihren.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind, wird empfohlen,
vor Beginn von Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir zent-
rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vor-

pommern einzuholen.

1.8.6 Immissionen
Aufgrund der begrenzten Anzahl an zuktnftigen Wohngrundsticken und der entsprechenden
ublichen Nutzung innerhalb einer Ortslage ist hier nicht von einer wesentlichen zusatzlichen

Belastung durch Immissionen auszugehen.

1.8.7 Klimaschutz / Klimaanpassung

Durch die zukunftige Nutzung wird das Mikroklima in diesem Bereich durch Versiegelung be-
eintrachtigt. Die verbleibenden unversiegelten und begriinten Flachen schiitzen vor Uberhit-
zung bei anhaltenden Trockenperioden durch ihre Méglichkeit einer htéheren Verdunstung
und damit die Herbeiftihrung niedrigerer Temperaturen.

Das Plangebiet ist im Weiteren flr das regionale Klima nicht von Bedeutung. Das Vorhaben

wird keinen spurbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben.

1.8.8 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphéarenreservate, Naturparke und Naturdenkmale

sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet LSG 045 Tollensebecken reicht von Osten her bis an die Dorf-
straBe. Damit liegt das Plangebiet am westlichen Rand des Landschaftsschutzgebietes.
Eine Ausgliederung der betroffenen Ortslagen aus dem Landschaftsschutzgebiet wird ange-
strebt.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope
Nach den Daten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie beztglich der
gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

liegen folgende Biotope im Umkreis bis zu 300 m:

MST 04604

Stehendes Kleingewéasser

Das Biotop liegt nérdlich des Plangebietes zwischen der Dorfstra3e und dem Plangebiet. Die
Ldschwasserentnahmestelle ist hier vorhanden. Der Umlaufende unbefestigte Weg wird von
Anwohnern auch als Sparzierweg genutzt. Diese Nutzung und der Teich bleiben erhalten. Es

ist geplant das Regenwasser der Stralenverkehrsflachen in den Teich abzuleiten, wenn



sichergestellt ist, dass keine wesentlich zusatzlichen Beeintrachtigungen fur das Biotop ent-

stehen.

In unterschiedlichen Entfernungen um den Bereich des zuklnftigen Bebauungsplanes
herum, liegen weitere geschutzte Biotope. Aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet kann
eine wesentliche Beeintrachtigung und Belastung dieser Biotope durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

e Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der ndheren Umge-

bung vorhanden.

e Kisten- und Gewéasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind aufgrund ihrer Entfernung vom Plangebiet

nicht betroffen.

o Gesetzlich geschiitzte Baume

Innerhalb des Plangebietes sind in unterschiedlichen Bereichen der Grundstiicke Laubb&ume
vorhanden. Diese wurden mit ihrer Art und dem Stammumfang in der Vermessungsgrundlage
verzeichnet und sind in der Plansatzung damit aufgefiihrt. Gelten diese aufgrund ihres Stamm-
umfanges oder ihrer Art als gesetzlich geschiitzt nach §18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-
V, sind sie nach diesem Gesetz zu schiitzen und zu erhalten. Kénnen Baume aufgrund der
zukUnftigen ErschlieBung nicht erhalten werden, wird rechtzeitig vor Baubeginn ein Fallantrag
bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises gestellt. Der Ausgleich ist entsprechend
der Fallgenehmigung dann vorzunehmen.

Sollten aufgrund der Bautatigkeit auf den spateren privaten Grundstiicken vorhandene Baume
nicht erhalten werden kdnnen, ist auch hier rechtzeitig vor Baubeginn ein Féllantrag bei der
unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises zu stellen und der in der Féallgenehmigung aus-
gewiesene Ausgleich zu erbringen.

Teilweise wurde die Baugrenze so festgesetzt, dass der grof3te Anteil der Baume aulRerhalb
der Uberbaubaren Flache liegt und erhalten werden kann.

Der Baum innerhalb der Verkehrsflache kann erhalten werden, da eine ausreichend grol3e

Flache entstanden ist und nur ein geringer Verkehr vorherrscht.



Die Grinbereiche am Sudwestrand des Plangebietes sollen in ihrem Bestand erhalten blei-
ben. Es handelt sich teilweise um Altbdume und einen abgrenzenden Grunstreifen zur

Hauptschlossachse. Diese Bereiche werden als Grinflachen mit Gehdlzbestand festgesetzt.

e Geschutzte Arten

Da mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch eine ehemalige brachliegende
Kleingartenanlage tUberplant wird und Altgehdlz vorhanden ist, wird im Zuge des Verfahrens
ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Das Ergebnis wird in der Umweltpriifung und dem Um-
weltbericht bertucksichtigt.

1.9 Durchfiihrung der Mainahme
Die Gemeinde ist Eigentimer der Grundstiicke. Sie wird das neue Baugebiet Planen, er-
schliel3en und die Wohngrundstlcke zur Verfligung stellen.

1.10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Hohenzieritz mdchte als Eigentiimer die zukiinftige Nutzung von Grundstu-
cken im Zentrum der Ortslage vorbereiten.

Zum Zweck der Schaffung des Baurechts wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha. Ziel der Planung ist es, die Errichtung von
neuen Wohngebauden auf den entsprechenden Grundstiicken zu erméglichen. Dabei wird
beachtet, dass keine wesentlichen, negativen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen durch
die zukinftige Nutzung des Plangebietes eintreten. Die unabwendbaren Auswirkungen der
stadtebaulichen Planung auf die Umwelt sind so weit zu mindern, zu verringern und auszu-
gleichen, dass keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Das Plangebiet stellt sich zurzeit als brachgefallende Kleingartenanlage und ehemalige Wohn-
bauflache dar.

Es sind Grunstrukturen und Badume in den Randbereichen des Plangebietes und ehemaligen
Kleingarten vorhanden, die aber die zukinftige Nutzung als Wohngrundstlck zulassen. Die zu
erwartenden Umweltauswirkungen beschranken sich auf eine zusatzliche Versiegelung von
gewachsenen Bodenstrukturen und auf den Verlust von unterschiedlich wertigen Biotopen.
Die Kompensation wird Uber Ausgleichsmalinahmen und / oder ErsatzmalRnahmen auf3erhalb
des Plangebietes auf der Grundlage der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (wird im
Zuge des Verfahrens erstellt) in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehodrde des Land-
kreises erfolgen. Artenschutzrechtliche Belange und ggf. notwendige Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren durch einen artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag ermittelt.

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden auf ein ortsuibliches ver-
tragliches Mal3 begrenzt. Um die zukinftigen baulichen Anlagen an die umgebende Bestands-

situation anzupassen und eine Vertraglichkeit mit dem historischen Baubestand in der N&he



zu gewabhrleisten, werden die ortlichen Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung
festgesetzt.

Hohenzieritz,

Strobl

Birgermeister



