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Teil 1: Begriindung mit Umweltbericht
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS/ GRUNDLAGEN

1.1 Planungsanlass, Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Wesenberg als staatlich anerkannter Erholungsort inmitten der Mecklenburgischen
Seenplatte gelegen, beabsichtigt den Ersatzneubau und die Erweiterung der Steganlage im
Stadthafen sowie die Neuerrichtung eines Sanitargebaudes fir die Wasserwanderer.

In den Jahren 2016/2017 wurden erste Vorplanungen in Auftrag gegeben. Die Erarbeitung
erfolgte durch das Ingenieurbiiro Otte & Schulz GmbH & Co. KG. Im Planverfahren wurden
die betroffenen Behotrden beteiligt. In Auswertung der Stellungnahmen und im Ergebnis meh-
rerer Abstimmungen hat sich die Stadt Wesenberg fur die Umsetzung des Konzepts mit Stand
Juni 2017 entschieden.

Der Sportboothafen, unterhalb der Burg gelegen, soll touristisch weiter entwickelt und aufge-
wertet werden. Zur Umsetzung des Vorhabens und Herstellung des Baurechts ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Da sich der Woblitzsee nicht im Gebiet der Stadt Wesenberg befindet, sind zwei Gemeinde-
gebiete betroffen (die Gemeindegebiete Wesenberg und Userin).

Die Gebiete grenzen aneinander und stehen in einem r&dumlich-sachlichen Zusammenhang
woraus sich die Aufstellung des gemeinsamen Bebauungsplanes ,Wasserwanderrastplatz
Wesenberg® ergab. Als sinnvoll angesehen wurde die Erarbeitung einer gemeinsamen Be-
grindung mit Umweltbericht. Die Begriindung enthélt gebietsbezogene Ausfihrungen, die sich
der jeweiligen Gemeinde zuordnen lassen.

Der Plan ist jeweils fur das betroffene Gebiet zu erstellen. Das Vorhaben wird in einem ge-
meinsamen Plan dargestellt; wobei in den Ausfertigungen fir die jeweilige Gemeinde die nicht
betroffene Gemarkung hinterlegt und als Bestandteil des Planes mit ,Darstellungen ohne
Normcharakter® gekennzeichnet wird.

Es mussen getrennte Verfahrensakten gefiihrt werden:
1. Stadt Wesenberg: WWR mit Sanitargebdude:
2. Gemeinde Userin: Steganlage mit Erweiterung

Die Auftragserteilung und Planungskosten bernimmt die Stadt Wesenberg.

Die Stadt Wesenberg hat mit der Gemeinde Userin einen entsprechenden Vertrag zur Kosten-
Ubernahme abgeschlossen.

Das Plangebiet umfasst den Bereich der vorhandenen Steganlage und die geplanten Erwei-
terungsflachen auf dem Wasser sowie die landseitigen Flachen des WWR zwischen Hafenbe-
cken und Weg einschliel3lich des Standortes des Sanitargebdudes.

Planungsziel ist die Herstellung des Baurechts fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens.

Die Stadt Wesenberg hat am 24.05.2018 durch Beschluss das B-Planverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.01/2018 ,Wasserwanderrastplatz Wesenberg*“ eingeleitet; das
Plangebiet umfasst die landseitigen Teilflachen mit der Ausweisung des Standortes fur das
Sanitargebéude und die im Stadtgebiet liegenden Teilflachen des Hafens; die Wasserflachen
auf dem Gebiet der Gemeinde Userin werden nachrichtlich bertcksichtigt.
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Die Gemeinde Userin hat am 30.05.2018 durch Beschluss das Planverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes eingeleitet. Das Plangebiet umfasst das Hafenbecken, die Steganla-
gen, den geplanten Fahrgastschiffsanleger und die Zufahrt zum Wasserwanderrastplatz; die
Festsetzungen auf den landseitigen Flachen und den auf dem Stadtgebiet Wesenberg liegen-
den Hafenflachen werden nachrichtlich berticksichtigt.

1.2 Planungsgrundlagen/ Verfahren

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntm. vom 03.Nov.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der derzeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der derzeit geltenden Fassung
Landesbauordnung M-V (LBauO) in der derzeit geltenden Fassung
Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntm. vom 27.Juli 2011; letzte
Anderung durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5.Juli 2018

Kartengrundlage

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiro L&P, Lindenstral3e 6, 17194 Jabel vom Juni 2017
Lagebezug ETRS89 Z33 / Hohenbezug DHHN92

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) ist der Stadt Wesenberg die Funktion eines Grundzentrums zugeord-
net. Die Stadt Wesenberg weist aufgrund ihrer besonderen Lage inmitten der Mecklenburgi-
schen Seenplatte eine besondere Eignung fir Tourismus und Erholung auf; im RREP MS ist
das Stadtgebiet den Tourismusschwerpunktraumen zugeordnet worden.

Das angrenzende Gebiet der Gemeinde Userin mit dem Woblitzsee liegt ebenfalls innerhalb
des ausgewiesenen Tourismusschwerpunktraumes. Im RREP MS sind auRerdem in diesem
Bereich folgenden Uberplanungen vorgenommen worden:

e Ausweisung als Binnenwasserstraf3e und wichtiger Schifffahrtsweg

¢ Vorbehaltsgebiet Fischerei

¢ Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege an Gewassern.

Die touristische Entwicklung soll schwerpunktm&Rig in den Tourismusschwerpunktrdumen
stattfinden; innerhalb des Raumes soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fur Tourismus
und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.

In der Planungsregion soll die Nutzbarkeit der Wasserstral3en fir die Fahrgastschifffahrt, den
Sportbootverkehr und den Wassertourismus entwickelt werden.

Innerhalb von Vorbehaltsgebieten Fischerei sollen insbesondere die erforderlichen raumlichen
wasserwirtschaftlichen Bedingungen gesichert werden.

In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist den Funktionen von Natur-
schutz und Landschaftspflege Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen
einzuraumen.

Mit Aufstellung des B-Planes soll Baurecht fur die Errichtung eines Sanitédrgebaudes am vor-
handenen Wasserwanderrastplatz Wesenberg und parallel dazu in der Gemeinde Userin flr
den Ersatzneubau und die strukturelle Erweiterung der Steganlage geschaffen werden. Im
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Rahmen der Vorplanungen wurde die Raumordnungsbehérde beteiligt; mit Schreiben vom
04.01.2017 wurde festgestellt, dass das Vorhaben ,Neubau und Erweiterung des WWR We-
senberg” den betroffenen Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht.

Uber das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte erfolgte mit einer ersten Planfassung (Vor-
entwurf, Stand: Marz 2019) die Plananzeige; mit Schreiben vom 03.04.2019 wurde festgestellt,
dass der B-Plan den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht. Die Stellungnahme gilt fir die Stadt Wesenberg und fiir die Gemeinde Userin.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Wesenberg hat einen Flachennutzungsplan aufgestellt. Der Flachennutzungsplan
hat durch Neubekanntmachung in der Fassung der 4. Anderung mit Ablauf des 28. August
2010 Rechtswirksamkeit erlangt. Der Flachennutzungsplan unterlag bereits weiteren Ande-
rungen, welche den durch den B-Plan relevanten Bereich aber nicht betreffen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wesenberg sind am 6stlichen Altstadt-
rand Grunflachen und Flachen fiir Wald dargestellt. Die Grinflachen (als Puffer zwischen Alt-
stadt und Woblitzsee) wurden in den Zweckbestimmungen Spielplatz dargestellt.

Die bebaute Altstadt ist mit Darstellungen als ,Wohnbauflachen® tGiberplant worden.

Der im Stadtgebiet liegende Teil des Hafenbeckens ist als Wasserflache dargestellt; auf den
angrenzenden Wasserflachen ist symbolisch die Nutzung als Bootshafen dargestellt.

-\"l

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen umfassen Griin-, Wald- und
Wasserflachen im Stadtgebiet Wesenberg sowie Wasserflachen im Gemeindegebiet Userin.
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Im Bebauungsplan werden die im Stadtgebiet Wesenberg liegenden Landflachen als 6ffentli-
che Grinflachen in der Zweckbestimmung ,Wasserwanderrastplatz® festgesetzt. Das geplante
neue Sanitargebaude soll am Standort des vorhandenen Sanitarhauses entstehen. Der Stand-
ort wird in die Gesamtmalfinahme integriert und in den Geltungsbereich und Festsetzungen
Uber offentliche Grunflachen mit einbezogen. Die Lage der baulichen Anlagen (Sanitarge-
baude) wird durch Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache vorgegeben.

Das Hafenbecken wird als Wasserflache Gberplant. Im Flachennutzungsplan ist die Nutzung
als Bootshafen symbolisch gekennzeichnet. Die fir die Umsetzung des Vorhabens notwen-
dige Inanspruchnahme von Waldflachen wird im B-Plan bertcksichtigt; die Flachen werden
als Waldumwandlungsflachen tberplant. Betroffen ist eine kleine Randflache, die maf3stabs-
bedingt nicht darstellbar und unerhebliche ist.

Das Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wesenberg ist somit gege-
ben (§ 8 Abs.2 BauGB).

Die Gemeinde Userin verfligt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeinde Userin stellt gemaf § 8 Abs. 4 BauGB einen vorzeitigen B-Plan auf.

Mit Aufstellung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erneue-
rung und Erweiterung eines bestehenden Sportboothafens geschaffen werden. Es stehen drin-
gende Griinde an; der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im 2-stufigen Verfahren (Regelverfahren).

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la ist gemaR § 2 Abs. 4
BauGB im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden bertcksichtigt.
Verfahrensschritte:

e Die Stadtvertretung Wesenberg hat am 24.05.2018 durch Beschluss das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.01/2018 ,Wasserwanderrastplatz Wesenberg®
eingeleitet. Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes bildet das im Juni
2017 im Ergebnis der Vorplanung erarbeitete Konzept.

¢ Die Gemeinde Userin hat am 30.05.2018 durch Beschluss das Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.01/2018 ,Wasserwanderrastplatz Wesenberg® eingelei-
tet. Zur Ubernahme der Planungskosten hat die Gemeinde Userin mit der Stadt We-
senberg einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen.

e Auf der Grundlage einer ersten Planfassung (Vorentwurf Stand: Marz 2019) erfolgte
Uber das Amt Mecklenburgische Kleinseenplatte die Plananzeigen; mit Schreiben vom
03.04.2019 liegt die positive landesplanerische Stellungnahme vor, die sowohl fur die
Stadt Wesenebrg als auch fir die Gemeinde Userin gilt.

e Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Juni 2019) erfolgten die friihzeitigen Betei-
ligungen der Offentlichkeit und der Behérden sowie der Nachbargemeinden.
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Der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit gegeben, sich tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung im Bauamt des Amtes Mecklenburgische Kleinseenplatte bzw. im Amt Neustrelitz
Land unterrichten zu kénnen.

Der Vorentwurf hat in den Amtern jeweils vom 05.08.2019 bis 06.09.2019 offentlich
ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
26.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme (friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs.1
BauGB) und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs.4 aufgefordert.

e Am 25.03.2020 hat die Gemeindevertretung Userin die zum Vorentwurf eingegange-
nen Stellungnahmen gepruft; das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Am 29.04.2020 wurde
der Entwurf des B-Planes fir das Teilgebiet der Gemeinde Userin gebilligt und zur
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden bestimmit.

¢ Am 18.06.2020 hat die Stadtvertretung Wesenberg die zum Vorentwurf eingegange-
nen Stellungnahmen gepruft; das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Am 18.06.2020 hat
die Stadtvertretung den Entwurf des B-Planes fur das Teilgebiet der Stadt gebilligt und
zur offentlichen Auslegung und Beteiligung der Behdrden bestimmit.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich / Standortbedingungen

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan dargestellt. Das Plangebiet umfasst
die vorhandenen land- und wasserseitig genutzten Flachen des Sportboothafens einschliel3-
lich der fir die Errichtung des neuen Sanitéargebaudes und der Erweiterung der Steganlagen
notwendigen Flachen. Der angrenzende Uferweg wurde mit einbezogen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes setzt sich aus 2 Teilflachen zusammen.

Die Teilflache 1 mit den im Stadtgebiet Wesenberg liegenden Flachen umfasst eine Flache
von ca.4.233 m2 (ca. 0,42 ha) und folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksteilflachen in der Flur
32/ Gemarkung Wesenberg:

e Flurstick 9

o Teilflachen der Flurstiicke 1, 2 und 3.

Die Teilflache 2 mit den im Gemeindegebiet Userin liegenden Flachen des Woblitzsees um-
fasst eine Flache von ca. 5.465 m2 (ca. 0,55 ha); im Einzelnen betroffen sind Teilflachen des
Flurstiicks 1/2 in der Flur 7 / Gemarkung Grof3 Quassow.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 9.698 m2 (ca. 0,97 ha).
Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Siden von den am Rand der Altstadt Wesenberg liegenden Wohnbauflachen ent-
lang des von der B 198 abzweigenden Uferweges
im Osten und Westen von Grin-, Gehdlz- und Waldflachen
e im Norden vom Woblitzsee.

Hinweis:

Der Geltungsbereich wurde an der Grenze zum nordwestlich an den Sportboothafen angren-
zenden Wald geringfugig korrigiert. Als Grenze des Geltungsbereichs ist hier die Waldgrenze
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festgesetzt. Die angrenzenden Waldflachen werden durch das Vorhaben nicht in Anspruch
genommen und wurden aus den Geltungsbereich genommen.
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Standortbedingungen

Die vorhandene Hafenanlage in der Stadt Wesenberg liegt unterhalb der Burganlage am We-
senberger Sudufer des Woblitzsees. Sie wurde 1994 errichtet mit Anlegemdoglichkeiten fur 10
Boote (ca. 2x5m), 7 Boote (ca. 3x7m) und 3 gréRere Boote. Am Uferweg (Burgweg), slidlich
gelegen, wurde ein kleines Hafengebaude (Sanitdrhaus) mit Hafenmeisterbiiro und WC/ Be-
hinderten-WC errichtet. Im Sanitarhaus ist eine Entsorgungsmoglichkeit fir Fakalientanks und
Chemietoiletten untergebracht; Duschmdoglichkeiten sind vorhanden.

Die Holzkonstruktion der Hafenanlage ist im Zuge der Nutzung trotz regelmé&Rig durchgefihr-
ter Instandhaltungsmafnahmen heute stark verwittert und verschlissen. Aufwendige Instand-
setzungen der Holzkonstruktion waren erforderlich. Aufgrund der geringen Dauerhaftigkeit der
vorhandenen Holzkonstruktion und dem damit kiinftigen hohen erforderlichen Unterhaltungs-
aufwand hat sich die Stadt Wesenberg fiir einen Neubau der Hafenanlage entschieden. Die

Hafenanlage soll eine in Stahl ausgefiihrte Ufereinfassung haben mit einer wesentlich h6heren
Nutzungsdauer und geringeren Unterhaltungskosten.

Der Hafen gehort naturraumlich zum Neustrelitzer Kleinseenland in der Mecklenburgischen
Seenplatte und ist Bestandteil der Bundeswasserstralie ,Obere Havel-Wasserstrale“. Die Ha-
fenanlage wird von Hausbooten und Wasserwanderern aus einem grof3en Einzugsgebiet an-

gelaufen. Sie ist aufgrund der Lage zur stadtischen Infrastruktur sehr begehrt und stof3t oft an
ihre Kapazitatsgrenzen.

N:\2018B050\doc\Begriindung Entwurf Mérz 2020.docx



Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,Wasserwanderrastplatz Wesenberg“ - Umweltbericht

Die Nachfrage nach Liegeplatzen ist in den vergangenen Jahren kontinuierlich gestiegen. Die
Stadt Wesenberg hat deshalb beschlossen, dass mit der Neuanlage des Hafens eine Erwei-
terung der Anlegemdglichkeiten erfolgen soll. AuRerdem soll eine Ein- und Ausstiegstelle fir
Paddler einschlieRlich der Mdglichkeit zum Einsetzen und Herausheben von Kanus geschaf-
fen werden. Das bedeutet, dass die Kapazitat der Wasch- und Toilettenrdume erhdht werden
muss.

Die Hafenanlage ist gegenwartig landseitig Uber die von der B 198 abzweigende Stral3e ,Vor
dem Muhlentor” verkehrlich erreichbar. Zwischen den Bebauungen ,Vor dem Muhlentor® Nr.
11 und 13 fuhrt ein Weg direkt zur Hafenanlage.

Das Plangebiet ist fu3laufig Gber den parallel zum Ufer verlaufenden Weg erreichbar, der
gleichzeitig ein regional bedeutsamer Radweg der Planungsregion ist. Eine weitere Wegever-
bindung von der Strale ,Vor dem Muihlentor zum Uferweg (fuBldufige Anbindung) gibt es
zwischen den Bebauungen Nr. 3 und 5; dieser Weg endet am Nordwestgiebel des vorhande-
nen Sanitargebaudes.

Am Uferweg befinden sich einzelne Bebauungen, die tiber den Uferweg erschlossen sind. Das
betrifft zum einen das Sanitargebaude der Hafenanlage. Westlich des Sanitargebaudes befin-
det sich ein Biergarten (Imbissstand). Beide baulichen Anlagen liegen sudlich am Uferweg.
Gegenuber vom Biergarten innerhalb der Grinflachen befindet sich eine Bihne.

Im Uferweg verlauft bis zum Sanitdrgebaude eine Trinkwasserleitung (Rechtstrager WZV Stre-
litz); deren Uberdeckungshdhe nicht durch Auf- bzw. Abtrag verandert werden darf.

Die Flachen zwischen dem Uferweg und den Waldflachen am Woblitzsee werden als Grinfla-
chen genutzt. Unterhalb der Burg ist ein Spielplatz vorhanden. Vom Steg der Hafenanlage
fuhrt ein von Baumen begleitender FuRweg (Pfad) zum Sanitdrgebaude und Biergarten. Ent-
lang des Weges sind Rastplatze angeordnet. Entlang des Uferweges stehen Baume.

Die entlang des Pfades und des Uferweges vorhandenen Baumreihen sind gemafR § 19
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die vor-
handenen Baume entsprechend gekennzeichnet.

Anmerkung: 2018 sind durch Sturm 2 Baume am Pfad umgebrochen, die im Bestand nicht
mehr berlcksichtigt werden.

Nordwestlich und siiddstlich der Hafenanlage befinden sich Waldflachen.
Nach § 20 LWaldG ist zum Wald ein 30 m Bebauungsabstand einzuhalten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des LSG ,Neustrelitzer Kleinseenplatte® und in Nachbarschaft
zum Europaischen Vogelschutzgebiet ,Miritz Seenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.
Das Plangebiet liegt innerhalb des 50 m Gewasserschutzstreifens des Woblitzsees.

Im Planverfahren ist die Ausnahmegenehmigung zum Bauen im LSG und im Gewasserschutz-
streifen zu beantragen. Im Aufstellungsverfahren ist die Umweltvertraglichkeit zu prifen.
Die FFH-(Vor)Prifung ist Bestandteil der Begriindung.

Das Plangebiet wird im 200 m Puffer von folgenden gesetzlich geschiitzten Biotopen (Feucht-
biotope, Gewdasser- und Gehdlzbiotope) beruhrt:

Nr. Biotopname Gesetzbegriff
MST 17129 (im Sudosten) Erlenbruch am Wesenberger | naturnahe Bruch-, Sumpf-
Seeufer und Auwalder
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MST 17119 (im Nordwesten)

Verlandungszone des Wob-
litzsees in Wesenberg

naturnahe Sudmpfe, natur-
nahe Bruch-, Sumpf- und Au-
walder

MST 17121

Im Zentrum

Verlandungsbereiche  ste-
hender Gewasser, Rohricht-
bestdnde und Riede

MST 17127, MST 17128, (im
Norden)

See, Typha-Ro6hricht, Prag-
nites-Roéhricht, Schwimm-
blattdecken

Verlandungsbereiche  ste-
hender Gewasser, Rohricht-
bestidnde und Riede

MST 17138 MST 172134,
MST 17115 (im Norden/
Nordosten)

See, Schwimmblattdecken,
Pragnites-Rohricht

Verlandungsbereiche  ste-
hender Gewasser, Rdéhricht-
bestande und Riede

MST 17107

Feldgehdlz; Erle; Weide;
Esche

Naturnahe Feldgehdlze

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale (Bodendenkmale mit
der Farbe BLAU) bekannt. Die Bodendenkmale sind nachrichtlich in der Planzeichnung kennt-
lich gemacht (Fundplatz 900, Fundplatz 46).

Fur den Fall, dass durch die Bauarbeiten / Erdarbeiten in die Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gemal § 7 Abs.1
DSchG M-V erforderlich. Die Hinweise und Bedingungen der Denkmalschutzbehérde werden

in den Plan mit aufgenommen.

In Mecklenburg -Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Im Verfahren ist ggf.
eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der

Polizei, Brandschutz und Katastrophenschutz M-V einzuholen.
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2 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
2.1 Projektbeschreibung

Die Stadt Wesenberg plant die Erneuerung und Erweiterung des vorhandenen Stadthafens.
Am Standort sind 30 Sportbootliegeplatze, ein Fahrgastschifffahrtanleger, eine Kanuein- /-aus-
stiegstelle und die Erweiterung des Sanitdrgebaudes geplant.

Die Erweiterung der Steganlage erfolgt auf Wasserflachen im Bereich der Zufahrt zum See
auf dem Gebiet Userin. Die Erweiterung des Sanitargebaudes erfolgt auf dem Gebiet der Stadt
Wesenberg. Am vorhandenen Standort soll ein neues Funktionsgebaude entstehen.

Die vorhandene Uferbefestigung des Hafenbeckens soll durch Stahlspundbohlen ersetzt wer-
den; als oberer Abschluss ist ein Stahlbetonholm geplant. Als Steganlage sind feste Boots-
stege mit einer dauerhaften Griindung aus jeweils einer Stahlpfahlreihe und einem Langs- und
Quertragersystem aus Stahltragern geplant; fur die Abdeckung der Stege ist ein Holzbelag
vorgesehen.

Die Stegerweiterung erfolgt entlang der Kante der nordwestlich gelegenen Waldflachen.

An der nordlichen Uferwand, entlang des Steges werden Fingerstege angebracht und die
Bootsliegeplatze angeordnet. Fir das An-/ Ablegen ist eine Fahrgasse in ausreichender Breite
(Mandovrierraum) erforderlich. Der vorhandene Bootssteg wird Uber die Bootsliegeplatze hin-
aus verlangert, um integriert in das Vorhaben am Zugang zum See und Ende der Steganlage
eine Anlegestelle fur die Fahrgastschifffahrt zu schaffen. Zur Befestigung des Fahrgastschiffes
ist die Anordnung zwei Dalben vorgesehen (wirtschaftlichste Losung). Im Bereich der Hafen-
zufahrt muss ein ausreichender Mandvrierkreis gegeben sein.

Die stid-/sudostliche Kante des Hafens wird neu ausgebildet und soll eine naturnahe Uferbe-
festigung erhalten (Rohrichtzone, Faschinen aus Lebendholz). Am sidlichen Ende der Ufer-
wand ist eine Stufenanlage mit Rampe langs zur Uferwand vorgesehen (Einstieg/ Ausstieg fiir
Kanufahrer).

Im neuen Funktionsgebaude ist neben der Unterbringung der Sanitaranlagen, des Hafenblro
und notwendiger Lagerrdumen die Unterbringung eines Imbiss geplant. Der Uferweg wird in
diesem Bereich umverlegt.

Im Stadtgebiet Wesenberg umfasst das Vorhaben Land- und Wasserflachen auf denen die
Ausweisung von o6ffentlichen Grin- und Wasserflachen jeweils in der Zweckbestimmung
.-Wasserwanderrastplatz* (WWR) festgesetzt wird.
Auf den Flachen ist im Einzelnen geplant:
¢ die Erneuerung der Hafenbeckenbefestigung einschlie3lich Erneuerung der vorhande-
nen Steganlage
e die Anordnung von 11 Liegeplatze (9 fur kleine Boote und 2 fir mittlere Bootsgréf3en)
e die Neuanlage einer Kanuein-/ ausstiegstelle
¢ den Neubau eines Funktionsgebaudes

Auf dem Gebiet der Gemeinde Userin umfasst das Vorhaben Wasserflachen auf denen die
Erneuerung und Erweiterung des Sportboothafens erfolgen soll. Im Bebauungsplan erfolgen
Festsetzungen als Wasserflachen in der Zweckbestimmung ,Wasserwanderrastplatz* (WWR).
Auf den Wasserflachen ist im Einzelnen geplant:

¢ die Erneuerung der vorhandenen Teile der Steganlage
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o die Erweiterung der Steganlage mit Anordnung einer Anlegestelle fir die Fahrgast-
schifffahrt am Stegende (Hinweis: mit Inbetriebnahme des Schiffsanlegers wird der alte
Anleger an der ,Wasch* nicht mehr angefahren)

¢ die Anordnung und Erweiterung von Bootsliegeplatze (9 fir mittlere Bootsgré3en und
10 fur grol3e Boote)

¢ die Ausbildung einer naturlichen Uferbefestigung an der stdlichen Uferwand.

Das gemeinsame Vorhaben umfasst den Um- und Ausbau einer bestehenden Anlage im Re-
vier der Strelitzer Kleinseenplatte.

Eine vorhandene touristisch genutzte Hafenanlage wird erneuert und qualitativ verbessert.
Die Liegekapazitat wird von 20 Anlegemdglichkeiten auf 30 Platze fur Sportboote erweitert.
Die Ein- und Ausstiegmdglichkeiten fur Kanufahrer werden verbessert.

Am Stegende entsteht eine Anlegestelle fir die Fahrgastschifffahrt.

Am Standort des vorhandenen Sanitarhauses sind Erweiterungen geplant. In diesem Bereich
wird das Plangebiet von einem Bodendenkmal (Farbe: BLAU, Fundplatz 46) beriihrt.

Die Lage des vorhandenen Wasserwanderrastplatzes wird nicht verandert. Erhebliche Beein-
trachtigung des Menschen und der umliegenden Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Mit den Baumafl3nahmen im Wasser verbunden sind:
e Eingriffe in geschitzte Biotope (Schilf und Verlandungsbereiche stehender Gewasser)
¢ Waldumwandlung auf einer Teilflache der stid-/stidéstlich angrenzenden Waldflachen

Hinweise:

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage der Vorentwurfsplanung vom Juni 2017, Verfasser
Ingenieurbiro Otte & Schulz GmbH & Co.KG erstellt; die MalRe sind aus dieser vorliegenden
Planung Ubernommen worden.

Der vorhandene Anleger an der ,Wasch* (am Junfernsteig) wird mit Inbetriebnahme der neuen
Anlegestelle nicht mehr angefahren. Da der Anleger jedoch der einzige 6ffentliche Aussichts-
punkt auf den See (die Burg mal aul3en vor gelassen) ist, erfolgt kein Rickbau. Er soll als
Aussichtspunkt weiter genutzt werden kénnen. Ein Teil des Steges dient aul3erdem als Zuwe-
gung zu den anliegenden Bootsschuppen.

2.2 Planfestsetzungen fir den Teilbereich 1 (Stadt Wesenberg)

Die im Geltungsbereich liegenden Landflachen der Stadt Wesenberg werden als 6ffentliche
Grunflachen in der Zweckbestimmung ,,Wasserwanderrastplatz”“ (WWR) festgesetzt.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung WWR dient zum Zwecke der touristischen Nutzung
der Sportschifffahrt als Pausen-, Rast- und kurzzeitigen Ubernachtungsplatz. Zulassig sind nur
Anlagen, die auf die Bedurfnisse der touristischen Sportschifffahrt ausgerichtet sind.

Die Flachen sind Bestandteil des Sportboothafens (Wasserwanderrastplatzes) und werden
bereits als Pausen-, Rast- und Ubernachtungsplatz genutzt. Am Pfad zum Sanitarhaus sind
Uberdachte Sitzmdglichkeiten vorhanden. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist das kurz-
zeitige Ubernachten in Zelten gestattet. Das vorhandene Sanitargebaude ist Bestandteil der
Grinflache ,Wasserwanderastplatz®.
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Die vorhandenen Nutzungen werden weiterhin zugelassen, gebietsspezifische Nebenanlagen
(Nebenanlagen in Verbindung mit dem Wasserwanderrastplatz, z.B. Infotafeln) sind zul&ssig.
Am Standort des vorhandenen Sanitargebdudes wird ein neues Funktionsgebaudes geplant.
Damit verbunden ist selbstverstandlich auch eine AuRennutzung der umliegenden Flachen.
Im Bebauungsplan werden die Grinflachen in drei Teilflachen gegliedert und fir diese die
zulassigen Nutzungen festgesetzt.

Die Teilflache 1 umfasst den Teil des WWR, der das Funktionsgebdudes aufnimmt. Durch den
Uferweg getrennt wird die Teilflache 1 in die Flache 1a und 1b geteilt.
Folgende Nutzungen sind zuldssig:

o Teilflache 1a: Funktionsgebaude mit Verweilzone

o Teilflache 1b: sonstige Grinanlage

Die Teilflache 2 umfasst die nordlich zum Hafenbecken liegenden Freiflachen.
Folgende Nutzungen sind zulassig:
e Pausen-, Rast- und Ubernachtungsplatz
e Sitz- und Grillplatz
e kurzzeitiges Aufstellen von Zelten (max. bis zu 3 Ubernachtungen)
e in Verbindung mit der WWR-Nutzung stehende Nebenanlagen (z.B. Infotafel u.a.)

Die Teilflache 3 umfasst die stidlich zum Hafenbecken liegenden Freiflachen.
Folgende Nutzungen sind zulassig:
e Ein-/ Ausstiegstelle fur Kanufahrer
e Ubernachtungsplatz
e Kurzzeitiges Aufstellen von Zelten (max. bis zu 3 Ubernachtungen)
e in Verbindung mit der WWR-Nutzung stehende Nebenanlagen (z.B. Infotafel u.a.).

Der WWR soll durch ein neues Funktionsgebdude, das Sanitdranlagen sowie weitere Raum-
lichkeiten und den Imbiss aufnimmt attraktiver gestaltet und aufgewertet werden. In Erganzung
des vorhandenen Sanitdrgebaudes werden weitere bauliche Anlagen geplant. Im Funktions-
gebaude am Standort des vorhandenen Sanitargebaudes ist die Unterbringung folgender Nut-
zungen geplant:

e Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes (z.B. Wasch-/Abortanalgen, Geschirrspu-

ler, Anlagen flr Abwasser und feste Abfallstoffe)

e Lagerrdume fur Zubehor, das fir die im Plangebiet zulassigen Nutzungen bendtigt wird

¢ Nebengelass fir Pflege und Wartung der Platzanlagen

e Hafenmeisterblro

o kleine Schank- und Speisewirtschaft (Imbiss) einschl. Terasse

Im Bebauungsplan wird das Baufeld fiir das Funktionsgebaude durch Baugrenzen nach § 23
BauNVO vorgegeben. Der 30 m Waldabstand wird dabei eingehalten und der vorhandene
Baumbestand beriicksichtigt. Kubatur und Gestaltung werden im Rahmen der Gebaudepla-
nung festgelegt, so dass die Stadt Wesenberg von Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung sowie der Gestaltung des Geb&audes absieht.

Im Bebauungsplan wird lediglich die max. zuldssige Grundflache des Funktionsgebaudes vor-
gegeben; die zulassige Hohe wird mit 1 VollgeschoR als Hochstmald bestimmit.

Das vorhandene Sanitarhaus umfasst eine Flache von ca. 74 m?; die befestigten Flachen
(Weg, sonstige Stellflachen) umfassen eine Flache von ca. 96 m2. Im Bebauungsplan wird
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eine zusatzliche Versiegelung von 100 m2 beriicksichtigt; die max. zulassige Grundflache wird
mit GF 270 m? festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Griinfliche WWR werden weitere Baufelder fur folgende Nutzun-
gen ausgewiesen:

1. Uferbefestigung des Hafenbeckens

2. Kanuein-/ -ausstiegstelle

Die im Stadtgebiet liegenden Hafenflachen werden als Wasserflache mit der Zweckbestim-
mung ,Wasserwanderrastplatz®“ (WWR) lUberplant. Die Wasserflache mit der Zweckbestim-
mung WWR dient der Errichtung und dem Betrieb eines Sportboothafens.

Innerhalb der Wasserflache wird die Erneuerung und Erweiterung des Sportboothafens zuge-
lassen. Die Bootsliegeplatze sind ausschlief3lich der touristischen Nutzung vorbehalten; Dau-
erliegeplatze werden nicht zugelassen.

Der im Stadtgebiet Wesenberg liegende Hafenteil wird 11 Liegeplatze umfassen.

Der Hafenbetrieb wird vom 1. April bis 13. Oktober des Jahres durch die Stadt Wesenberg
abgesichert. Der Hafen ist Bestandteil der Bundeswasserstrafie ,Obere Havel-Wasserstralte®.
Die Unterhaltung und Nutzung der Bundeswasserstral3e darf nicht beeintrachtigt werden (§ 10
WasStrG).

In den Bebauungsplan werden die Wasserflachen in Teilflachen gegliedert und die zulassigen
Nutzungen wie folgt festgelegt.

Als Wasserflache A ,Liegeplatze werden die entlang der nérdlichen Uferwand liegenden
Stege mit den angeordneten Bootsliegeplatzen ausgegrenzt. Die Wasserflache A dient der
Unterbringung der Stege und Liegeplatze. Zulassig sind ortsfeste und schwimmende Stege fir
die Unterbringung von 11 Liegeplatzen fir Sportboote. Die Nutzung als Dauerliegeplatz ist
unzulassig. Die Liegezeit darf max. 3 Ubernachtungen betragen.

Die Lage der ortsfesten Stege wird durch Baugrenzen vorgegeben (Baufeld 3)

Als Wasserflache B ,Hafenbecken® werden die als Fahrgasse und Manévrierraum dienenden
Flachen ausgewiesen. Die Wasserflache B dient dem An- und Ablegen der Boote. Als stidliche
Begrenzung ist die Errichtung einer naturnahen Uferbefestigung zulassig.

Die Lage der sudlichen Uferwand wird durch Baugrenzen vorgegeben (Baufeld 4)

Der Sportboothafen ist so zu unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung und die
Nutzung der Bundeswasserstral3e sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden (8 10
WasStrG).

2.3 Planfestsetzungen fur den Teilbereich 2 (Gemeinde Userin)

Die im Gebiet der Gemeinde Userin liegenden Wasserflachen werden als Wasserflache mit
der Zweckbestimmung ,,Wasserwanderrastplatz® festgesetzt. Die Wasserflache mit der
Zweckbestimmung WWR dient der Errichtung und dem Betrieb eines Sportboothafens.

Innerhalb der Wasserflache wird die Erneuerung und Erweiterung des vorhandenen Sport-
boothafens zugelassen. Die Bootsliegeplatze bleiben ausschlief3lich der touristischen Nutzung
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vorbehalten; Dauerliegeplatze werden nicht zugelassen. Im Bereich des auf dem Gemeinde-
gebiet Userin liegenden Hafenteils werden 19 Liegeplatze entstehen und am Kopf der Steg-
anlage eine Anlegestelle fur die Fahrgastschifffahrt.

Der Hafenbetrieb wird vom 1. April bis 13. Oktober des Jahres durch die Stadt Wesenberg
abgesichert. Der Hafen ist Bestandteil der Bundeswasserstralle ,Obere Havel-Wasserstrale®,
die Unterhaltung und Nutzung der Bundeswasserstraf3e darf nicht beeintrachtigt werden (8§ 10
WasStrG).

In den Bebauungsplan werden die Wasserflachen in Teilflachen gegliedert und die zulassigen
Nutzungen festgelegt.

Als Wasserflache A ,Liegeplatze” werden die entlang der nérdlichen Uferwand liegenden
Stege mit den angeordneten Bootsliegeplatzen ausgegrenzt. Die Wasserflache A dient der
Unterbringung der Stege und Liegeplatze. Zulassig sind ortsfeste und schwimmende Stege fir
die Unterbringung von 19 Liegeplatzen fir Sportboote. Die Nutzung als Dauerliegeplatz ist
unzulassig. Die Liegezeit darf max. 3 Ubernachtungen betragen.

Die Lage der ortsfesten Stege wird durch Baugrenzen vorgegeben (Baufeld 3)

Als Wasserflache B ,Hafenbecken® werden die als Fahrgasse und Manbvrierraum dienenden
Flachen ausgewiesen. Die Wasserflache B dient dem An- und Ablegen der Boote im Sport-
boothafen. Als sidliche Begrenzung ist die Errichtung einer naturnahen Uferbefestigung zu-
lassig.

Die Lage der sudlichen Uferwand wird durch Baugrenzen vorgegeben (Baufeld 4)

Als Wasserflache C ,Schiffsanleger” werden die am Stegende liegenden Flachen abgegrenzt.
Die Wasserflache C dient als Anlegestelle der Fahrgastschifffahrt. Zulassig sind ortsfeste
Stege und zur Befestigung zusatzlich zwei Dalben am Kopf der Steganlage. Der ortsfeste Steg
und die beiden Dalben sind durch Baugrenzen gekennzeichnet.

Als Wasserflache D ,Hafenzufahrt” wird die vorhandene Fahrgasse vom Woblitzsee zum
Sportboothafen ausgewiesen. Die Wasserflache D dient der Sportboothafenzufahrt.

Der Sportboothafen ist so zu unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung und die
Nutzung der Bundeswasserstrale sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden (8 10
WasStrG).

2.4 Sonstige Festsetzungen / Hinweise

Flachen fur Wald/ Waldumwandlung

Das Plangebiet wird von Waldflachen berthrt, die Waldflachen wurden in den Plan Gbernom-
men. Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ist die Inanspruchnahme von Teilfla-
chen des sudostlich angrenzenden Waldes erforderlich. Die nordwestlich zum Hafen liegen-
den Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Gemal § 15 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz) darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der
Forstbehotrde gerodet und in eine andere Nutzung Uberfuhrt werden.
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Gemal 8§ 20 LWaldG ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf und Waldbrand zum
Wald ein entsprechender Abstand einzuhalten. Lt. WAbst.VO (Waldabstandsverordnung) sol-
len bauliche Anlagen einen Abstand von 30 m bis zur Waldgrenze haben. Ausnahmeregelun-
gen sind in 8 2 und § 3 getroffen worden.

Das Vorhaben umfasst die Erneuerung und Erweiterung der Steganlage. Im Rahmen der Vor-
planungen hat sich die Forstbehérde dahingehend geéulRert, dass eine Waldumwandlung fir
die Steganlage nicht erforderlich ist.

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Sportboothafens ist die Errichtung
neuer Sanitaranlagen erforderlich. Fur das neue Sanitargebdude ist die Forderung nach
LWaldG einzuhalten; die Ausweisung des Baufeldes erfolgt auf3erhalb des 30 m Abstandes.

Das geplante Vorhaben Uferbefestigung und Mandvrierraum im Sudostteil des Hafens liegt
teilweise innerhalb von Wald. Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in Waldflachen verbunden.

Mit der Uberplanung des Sportboothafens werden Randflachen des siiddstlich zum Hafenbe-
cken liegenden Waldes in einer Grof3e von 221 m? Uberplant. Die Kante des Hafenbeckens
wird hier neu ausgebildet. Dieser Ausbau erfordert die Inanspruchnahme von Waldflachen in
der GroRenordnung von ca. 221 mz2, die umzuwandeln sind.

Zur Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer Genehmigung zur
Waldumwandlung wird der Bebauungsplan aufgestellt. Die Waldumwandlungsflachen sind in
der Planzeichnung gekennzeichnet; eine Waldumwandlungsgenehmigung wurde in Aussicht
gestellt.

Der Antrag auf Waldumwandlung wird gestellt; der Forstbehérde werden zur Berechnung des
Waldausgleichs eine Shape-Datei mit den betroffenen Waldflachen und die flurstiicksbezo-
gene Waldbilanz vorgelegt.

Biotopschutz

Im Plangebiet bzw. in Nachbarschaft zum Plangebiet liegen gesetzlich geschitzte Biotope.
Die Ausgrenzung der Biotope in der Planzeichnung erfolgte auf der Grundlage des GIS shapes
bkl mvl5 aus dem Kartenportal LUNG M-V.

e Das nordwestlich zum Plangebiet liegende Biotop MST 17119 (naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder) wird durch das Vorhaben nur an der Grenze berthrt

¢ Randflachen der sudostlich angrenzenden Waldflachen (Biotop MST 17129) sind be-
troffen. Eine Flache von ca. 221 m? Wald ist umzuwandeln (siehe vorherige Ausfiih-
rungen).

e Mit Herstellung der neuen sidlichen Kante des Hafenbeckens sind Eingriffe in Schilf-
bestédnde verbunden (Eingriffe in das Biotop MST 17138 MST 17134 — Verlandungs-
bereiche stehender Gewasser).

e Mit Erweiterung der Steganlage sind Eingriffe in das Biotop MST 17127 MST 17128
(Verlandungsbereiche stehender Gewasser) verbunden.

o Die geschiitzten Erlenbruch-, Feuchtgebisch- und Rdéhrichtbiotope werden in ihrer
Funktion im 200 m Wirkraum beeintréachtigt.

Siehe dazu im Einzelnen die Erlauterungen im Punkt 3.0 Umweltbericht

Innerhalb der Griinflache WWR Teilflache 3 wurde ein gré3eres Vorkommen des kriechenden

Selleries ermittelt, das zu erhalten ist (sieche auch Punkt 3.0 Umweltbericht bzw. AFB im Teil 2
der Begriindung)
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Bodendenkmale

Am westlichen Rand des Plangebietes sind Bodendenkmale bekannt (Bodendenkmale Farbe
BLAU / Fundplatz 46). Das Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Plan dbernommen worden.
Folgende Hinweise sind zu beachten:

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt.

Fiar den Fall, dass durch die Bauarbeiten / Erdarbeiten in die Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde gemal § 7 Abs.1
DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalgerechte Genehmigung ist bei der unteren
Denkmalschutzbehotrde des Landkreises einzureichen.

Ist jedoch fur die vorgesehenen MalRhahmen eine Genehmigung /Erlaubnis/ Zulassung/ Zu-
stimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so
wird dadurch die denkmalgerechte Genehmigung ersetzt (§ 7 Abs.6 DSchG M-V). In diesen
Féallen ist der Antrag bei der zustdndigen Behdrde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann
die Denkmalschutzbehdrden.

2.5 ErschlieBung

VerkehrserschlieRung

Der Wasserwanderrastplatz ist verkehrlich tiber die Zufahrt von der Stral3e ,Vor dem Mihlen-
tor* aus erreichbar; im Plan ist die Zu-/ Abfahrt gekennzeichnet.

Die Flachen vor dem Hafenbecken sind befestigt, im Bebauungsplan erfolgen Festsetzungen
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (V - verkehrsberuhigter Bereich). In diesem
Bereich ist die direkte Zufahrt zum Hafenbecken des Wasserwanderrastplatzes gegeben. Auf
der Flache ist das Abstellen von Fahrzeugen mdglich (z.B. Feuerwehr, Loschfahrzeuge, Ret-
tungswagen ...).

Der Uferweg wird im Plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Anliegerweg)
festgesetzt. Uber den Weg wird die riickwartige ErschlieBung der Bebauungen ,Am Mihlentor*
sowie des Sanitdrhauses und des Biergartens abgesichert. Im Zusammenhang mit der ge-
planten baulichen Erweiterungen am Standort des Sanitdtshauses ist eine Umverlegung des
Uferweges erforderlich. Im Bebauungsplan ist die geplante Umfahrt mit ausgewiesen.

Auf den im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist auch zu-
kunftig Anliegerverkehr gestattet.

Technische Ver- und Entsorgung

Das vorhandene Sanitarhaus ist an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze der Stadt We-
senberg angeschlossen. Die geplanten Erweiterungen am Standort sind mit dem WZV Strelitz
rechtzeitig abzustimmen; It. Wasser- und Abwasserabgabesatzung unterliegt der Bebauungs-
plan der Beitragspflicht.

Die auf dem Flurstiick 3 der Flur 23 Gemarkung Wesenberg verlaufende Trinkwasserleitung
liegt im 6ffentlichen Verkehrsraum; im Bebauungsplan erfolgen keine gesonderten Darstellun-
gen. Durch den WZV Strelitz wird darauf hingewiesen, dass deren Uberdeckungshéhe nicht
durch Auf- bzw. Abtrag verandert werden darf.

Die Léschwasserversorgung ist Uber das Hafenbecken abgesichert. Da sich durch den Hafen-
ausbau das Gefahrdungspotential erhdht, hat der Landkreis MSE die Errichtung einer Saug-
stelle analog DIN 14210 empfohlen. Im Rahmen der konkreten Planung wird die Errichtung
einer Saugstelle bertcksichtigt.
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2.6 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 9.698 m2 (0,97 ha)
davon
- Gemeinde Userin ca. 5.465 m2 (0,55 ha)
- Stadt Wesenberg ca. 4.233m2 (0,42 ha)
Stadt Wesenberg gesamt ca. 4.233 m2 (0,42 ha)
offentliche Grunflachen ca. 3.076 m2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 449 mz
Wasserflache ca. 708 mz?
Gemeinde Userin gesamt ca. 5.465 m2
Grinflache ca. 150 mz
Wasserflachen ca.5.216 m2
davon Flache fir Waldumwandung ca. 221 m?
davon Schilffeingriff ca. 592 m?
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3 UMWELTBERICHT
3.1 Einleitung

Der Umweltbericht bezieht sich auf das gesamte Plangebiet, welches innerhalb der Stadt We-
senberg sowie innerhalb der Gemeinde Userin liegt. Auf zwei separate Umweltberichte fir
Wesenberg und Userin wird verzichtet, um die Ubersichtlichkeit zu wahren.

3.1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens

Zur Schaffung des Baurechts fir die Erneuerung und Erweiterung des Sportboothafens ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich. Das Vorhaben umfasst die Errichtung von 30
Sportbootsliegeplatzen, einen Fahrgastschifffahrtsanleger, eine Kanuein- /-ausstiegstelle und
die Erweiterung der Sanitaranlagen und des Radweges. Die Erweiterung der Steganlage er-
folgt auf Wasserflachen im Bereich der Zufahrt zum See auf dem Gemeindegebiet Userin.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung nach den Vorschriften
des BauGB durchgefinhrt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 9.693 m2 und befindet sich auf zwei Teil-
flachen.

Die 4.228 m? grol3e Teilflache 1 befindet sich auf dem Flurstiick 9 sowie auf Teilflachen der
Flursticke 1, 2 und 3 der Flur 32 der Gemarkung Wesenberg.

Die Teilflache 2 umfasst die im Gemeindegebiet Userin liegenden Flachen des Woblitzsees
mit einer Flache von ca. 5.465 m2;, im Einzelnen betroffen sind Teilflachen des Flurstiicks 1/2
in der Flur 7 / Gemarkung Grol3 Quassow).

Das Plangebiet wird begrenzt:
e im Siden von den am Rand der Altstadt Wesenberg liegenden Wohnbauflachen ent-
lang des von der B 198 abzweigenden Uferweges
e im Osten und Westen von Griin- und Geholzflachen
im Norden vom Woblitzsee.

3.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB enthalt eine Auflistung der Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.
Die Belange des Umweltschutzes werden bertcksichtigt.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Durch
das Vorhaben wird Boden beansprucht, der nur in absolut notwendigem Umfang in Anspruch
genommen wird.

Bei der Aufstellung eines B-Planes ist die Eingriffsregelung des 8 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Es werden Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt. Genaue Aussagen sind der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
zu entnehmen.

Gemal 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
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auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. Durch die Lage am Orts-
rand der bebauten Siedlung, die vom Charakter her einem allgemeinen Wohngebiet zuzuord-
nen ist, sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten.

Laut 8 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist bei der Errichtung baulicher Anla-
gen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehdérde ist ermach-
tigt, durch Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen. Fur das geplante Vorhaben
ist eine Waldumwandlung erforderlich.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes § 29 Abs. 1 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) dirfen an Gewassern
erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grél3e von einem Hektar und mehr bauliche
Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwas-
serlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden fir die Aufstellung von B-Planen (8 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V). der
vorhandene Hafen befindet sich Innerhalb des Gewasserschutzstreifens. Fir die Erneuerung
und Erweiterung wurde eine Ausnahme von den Verboten des § 29 NatSchAG in Aussicht
gestellt.

Gemall § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
halts, als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
als nutzbares Gut zu sichern. Fur oberirdische Gewasser ist ein guter 6kologischer und che-
mischer Zustand zu erreichen bzw. zu halten. Der Woblitzsee wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt

Fachplanungen

Gemal Punkt 3.1.3 Tourismusraume Absatz 7 des regionalem Raumentwicklungsprogram-
mes Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS) sollen durch die qualitative Verbesserung der
Hafenanlagen, Anlegestellen und Wasserwanderrastplatze, einschlie3lich der entsprechen-
den Zufahrtswege und durch die Schaffung neuer Liegeplatzkapazitaten, die Attraktivitat der
einzelnen wassertouristischen Reviere der Planungsregion - Vorpommersche Flusslandschaft
(Peene-Tollense-Trebel) einschlie3lich Malchiner See, Kummerower See und Tollensesee -
Mecklenburgische Oberseen (Muritz-Kélpinsee-Fleesensee-Plauer See) - Strelitzer Klein-
seenplatte - Feldberger Seenlandschaft flir den Wassertourismus weiterentwickelt werden.
Anlagen fur den Wassertourismus sollen unter Schonung von 6kologisch sensiblen Gewas-
serbereichen entwickelt werden. Der Ausbau und die Umnutzung bestehender Anlagen soll
Vorrang vor dem Bau neuer Anlagen haben. Der Bau neuer Anlagen soll auf die Schliel3ung
von Netzlicken und auf die Schaffung wasser- und landseitiger Angebote ausgerichtet wer-
den. Auf ein ausgewogenes Verhéltnis von Dauer- bzw. Gastliegeplatzen in den Basishéfen
soll geachtet werden.

Durch die Planung wird mit der geringfligigen Erweiterung des vorhandenen Hafens die At-
traktivitat des Standortes fur den Wassertourismus weiterentwickelt.

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm M-V weist in Punkt 3.4.6 Tourismus darauf hin, dass
touristische GroRRvorhaben (insbesondere auch Sportboothafen) nur in 6kologisch weniger
empfindlichen Gebieten und in Anbindung an Siedlungen und leistungsfahige Verkehrsverbin-
dungen geplant werden sollen. Die indirekten Wirkungen der Vorhaben auf benachbarte Le-
bensrdume sind zu prufen und nicht zu vermeidende und zu kompensierende erhebliche Be-
eintrachtigungen auf diese Bereiche miissen zur Ablehnung des Vorhabens flhren. In ,Berei-
chen mit herausragender Bedeutung fir den Naturhaushalt” (vgl. Karte VII) sollen touristische
Groldvorhaben grundsétzlich vermieden werden (Ausnahme innerhalb von und direkt angren-
zend an Siedlungsgebieten) und in ,Bereichen mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaus-
halt“ nur ausnahmsweise errichtet werden.
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Das Plangebiet bindet an die vorhandene Siedlungsstruktur an und ist durch den vorhandenen
Hafen bereits vorbelastet. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden u. a. im Rah-
men einer Kartierung, eines Artenschutzfachbeitrages, einer FFH-Vertraglichkeitsprifung und
einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung untersucht.

Die Stadt Wesenberg verfugt tber einen wirksamen FElachennutzungsplan; ein Landschafts-
plan liegt nicht vor. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wesenberg weist die Flachen inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als Griin-, Wald- und Wasserflachen aus.
Im Flachennutzungsplan ist die Nutzung als Bootshafen symbolisch gekennzeichnet. Mit den
zuklnftigen Festsetzungen des B-Planes werden Grin- und Wasserflachen ausgewiesen. Die
notwendige Umwandlung von Waldflachen betrifft eine Randfléche, die mal3stabsbedingt nicht
darstellbar und unerheblich ist. Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Fla-
chennutzungsplan ist gegeben (8 8 Abs.2 BauGB).

Die Gemeinde Userin verfligt Gber keinen Flachennutzungsplan; ein Landschaftsplan liegt
nicht vor.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

3.2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Gemeinde Userin hat mit ihren Ortsteilen Grol3 Quassow, Zwenzow, VolRwinkel, Useriner
Muhle und Lindenberg insgesamt 611 Einwohner (Stand 31.12.2016 Quelle: http://www.use-
rin.de/gemeinde.html, Zugriff am 08.04.2018; 13:30 Uhr).

Die Stadt Wesenberg hatte im Jahr 2016 insgesamt 3.040 Einwohner (Quelle: https://wesen-
berg-mecklenburg.de/, Zugriff am 08.04.2018, 13:35).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Stden unmittelbar an die im Zusam-
menhang bebaute Ortslage Wesenberg mit ihren Wohnbebauungen. Das Plangebiet ist zum
Uberwiegenden Teil eine anthropogen vorbelastete Flache im AuRRenbereich. Der Aul3enbe-
reich dient vor allem der Naherholung der Bevolkerung und der Landwirtschaft. Von Baufla-
chen kénnen schadliche Umwelteinfliisse wie Larm, Abgase und Erschitterungen ausgehen.
Diese Emissionen wirken sowohl auf den Boden, das Wasser, die Luft, Tiere und Pflanzen als
auch auf das Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sowie auf Kultur-
und Sachgditer ein (Immissionen).

Geplant ist die Erneuerung und Erweiterung des vorhandenen Sportboothafens auf 30 Liege-
platze. Innerhalb der Flache Wesenberg soll das Hafenbecken verbreitert, ein neues Funkti-
onsgebaude und ein Kanuein- /- ausstieg entstehen. Auf dem Gebiet der Gemeinde Userin
erfolgt die Erweiterung der Steganlage.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm o. &. des
Menschen verbunden. Der Hafen wird geringfligig erweitert.

Lediglich wahrend der Bauzeit ist mit zeitlich begrenzten Auswirkungen durch Baul&rm und ein
erhdhtes Fahrzeugaufkommen zu rechnen.
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Mit dem geplanten Vorhaben ist somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch verbunden.

3.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Vegetation wird gepragt von den Standortfaktoren Boden, Wasser, Klima und Oberfla-
chengestalt.

Das Plangebiet liegt aus pflanzengeografischer Sicht in dem atlantisch beeinflussten Gebiet,
welches Westmecklenburg und die Ostseekiiste umfasst und dem subkontinentalen Bereich.
Hier fehlen bereits die atlantischen Elemente, ohne dass die kontinentalen grof3ere Bedeutung
erlangen (Hurtig 1957).

Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich bei Wegfall des menschlichen
Einflusses auf Grund des Wirkungsgefliges von Boden, Wasser, Klima und Gelandegestalt
ausbilden wirde. Ohne die menschliche Beeinflussung waren mehr als 95% der Flache Meck-
lenburg-Vorpommern mit Wald bedeckt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kamen auf
mineralischem Boden Buchenwalder mesophiler Standorte als Flattergras-Buchenwald ein-
schlieBBlich der Auspragungen als Hainrispengras-Buchenwald und Waldschwingel-Buchen-
wald vor (LUNG MV 2020).

Das Plangebiet umfasst eine zum Uberwiegenden Teil anthropogen vorbelastete Flache im
AulRenbereich auf See- auf Landflachen, die durch Hafen- und Freizeitnutzungen gepréagt sind.

Einen wesentlichen Teil nehmen die Wasserflache des Woblitzsees (stehendes Gewasser
(SEV)) und der bestehende Hafenbereich darin ein. Lediglich 680 m2 Schilf (Schilfréhricht
(VRP)) sdumen teilweise die Grenze des westlichen und 6stlichen Geltungsbereiches.

Das vorhandene Hafenbecken ist mit einer 258 m2 grof3en Steganlage baulich von den an-
grenzenden rund 2.984 m?2 grof3en intensiv gepflegten Rasenflachen (Artenarmer Zierrasen
(PER)) getrennt. Ostlich des Steges weist diese Rasenflache ein Vorkommen des Kriechen-
den Selleries auf, eines von 30 rezenten Vorkommen in MV. Die Pflanzen bilden einen dichten
Teppich in einer flachen Mulde, die offenbar besser mit Wasser versorgt wird als das Umfeld.
Das aktuelle Vorkommen reicht bis zu 7 m an das Hafenbecken heran. Die Pflanzen kénnen
sich aufgrund der regelméafigen Mahd und der Trittbelastung im Zusammenhang mit dem Ka-
nuausleih neben der Zierrasenvegetation behaupten. Weitere Informationen dazu kénnen dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (SALIX 2019) enthommen werden.

Im Suden des Plangebietes verlauft auf 328 m2 der Burgweg (14.7.4 Wirtschaftsweg, versie-
gelt (OVW)) an dessen sidlicher Seite das rund 74 m2 grol3e Sanitdargebaude angrenzt. Von
hier verlauft ein 96 m2 grol3er FuBweg (14.7.1 Pfad- Rad- und FuRweg (OVD)) durch eine
Eschenallee in Richtung der vorhandenen Uberdachten Rastplatze westlich des Hafenbe-
ckens. Auf der 6stlichen Seite des B-Plangebietes befindet sich ein Erlenbruch feuchter me-
sotropher Standorte (WFA), von dem eine 221 mz2 grof3e Teilflache bis in den B-Planbereich
hinein reicht. Der Erlenbruch ist nach dem Landeswaldgesetz als Waldflache klassifiziert.

Das Plangebiet ist Gber die Zufahrt von der sidlich gelegenen Mihlenstraf3e erreichbar.

Im Sidosten wird das Plangebiet durch eine Kirschbaumreihe (2.6.2 Baumreihe (BRR)) be-
grenzt, welche nach 8§ 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt ist. Des Weiteren befindet sich
innerhalb des Plangebietes, norddstlich des Sanitarhauses eine Eschengruppe aus 10 nach §
18 NatschAG M-V gesetzlich geschitzte Baumen (2.7.1 alterer Einzelbaum (BBA)) sowie eine
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weitere Kastanie westlich des Funktionsgebaudes am Weg. 4 Weiden mit Stammdurchmes-
sern zwischen 0,4 und 1,4 m stehen an der gstlichen Hafenseite. Ein junger Apfelbaum steht
auf der Rasenflache im Osten des Plangebietes (2.7.2 jlingerer Einzelbaum (BBJ)).

Bei der Bewertung des Biotoppotenzials werden folgende Kriterien zu Grunde gelegt:

Die Regenerationsfahigkeit spiegelt die Fahigkeit von Lebensraumen wieder, duRere Stor-
wirkungen zu kompensieren und den vor der Stdrung bestehenden Zustand wieder herzustel-
len. Entscheidend fur das Regenerationsvermogen ist die flr die Entwicklung des Lebensrau-
mes notwendige Zeit unter geeigneten Standortbedingungen.

Die Gefahrdung bzw. Schutzwurdigkeit eines Biotops ist abh&ngig von der naturlichen bzw.
anthropogen bedingten Seltenheit eines Lebensraumes und von der Empfindlichkeit gegen-
Uber einwirkenden Stérungen.

Zur Bewertung der Kriterien Regenerationsfahigkeit und Gefahrdung wird die Einstufung in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE) Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte (WFA
zu Grunde gelegt.

Die naturschutzfachliche Wertstufe der Biotoptypen in Mecklenburg-Vorpommern wird Uber
die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* (Reg.) und ,Gefahrdung“* (Gef.) in Anlehnung an die
Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Maf3geblich ist
der jeweils hochste Wert fir die Einstufung (Spanne 1-4). Die Ermittlung der Wertstufe wird
nach HzE, Anlage 3 (MLU MV 2018) vorgenommen.

Zur Bewertung der einzelnen Flachen im Hinblick auf ihre Schutzwirdigkeit, Bedeutung und
Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben wurden die erfassten Biotoptypen der
folgenden Gruppen zugeordnet:

1. Sehr hohes Biotoppotenzial
e dlterer Einzelbaum (BBA)

. Hohes Biotoppotenzial (Wertstufe 3)
e Erlenbruch feuchter, mesotropher Standorte (WFA)

w

Mittleres Biotopppotenzial (Wertstufe 2)
Schilfréhricht (VRP)

Geringes Biotoppotenzial (Wertstufe 0-1)
jungerer Einzelbaum (BBJ)

Artenarmer Zierrasen (PER)

Pfad- Rad- und FuRweg (OVD)
Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
Hafen- und Schleusenanlagen (OVH)

..00.:|>

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes L38 ,Neustrelitzer Kleinseen-
platte“. Schutzzweck ist es u.a., die Seen und ihre Uferbereiche vor Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionsfahigkeit sowie des Landschaftsbildes zu bewahren. Nach 8§ 26 Abs. 2
BNatSchG sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charak-
ter des Gebietes veréandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.
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Unweit zur ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Grenze zum Europdaischen Vogel-
schutzgebiet ,MUritzseenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.

In diesem Natura 2000-Gebiet, sind alle Stérungen und Veranderungen verboten, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder der Schutzzwecke fuhren kénnen.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich dariber hinaus folgende drei gesetzlich ge-
schitzte Biotope:

e MST 17138 MST 17134 - Verlandungsbereiche stehender Gewasser
- ,See; Schwimmblattdecken; Phragmites-Rohricht*
Flachengrdl3e innerhalb des Plangebietes: 250,6 m2

e MST 17129 - naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder
- ,Erlenbruch am Wesenberger Seeufer*
Flachengrél3e innerhalb des Plangebietes: 341 m2, davon befinden sich 221 m2 inner-
halb des Eschen-Mischwald frisch-feuchter Standorte, 35 m2 innerhalb der Wasserfla-
che, 65 mz innerhalb der Schilfflache sowie 20 m?2 innerhalb des artenarmen Zierra-
sens.

e MST 17127 MST 17128 - Verlandungsbereiche stehender Gewasser.
- ,See; Typha-Rohricht; Phragmites-Roéhricht; Schwimmblattdecken®
Flachengrél3e innerhalb des Plangebietes: 897 m2.

Die Flache liegt vollstandig innerhalb der Hafen- und Schleusenanlage

Hinweise:
¢ Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in die gesetzlich geschiitzten Bio-
tope und den gesetzlich geschitzten Baum sowie zum Bauen im Landschaftsschutz-
gebiet wird im weiteren Verfahren bei der unteren Naturschutzbehotrde gestellt.
¢ Hinweis: Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zum Bauen im Landschaftsschutzge-
biet L38 ,Neustrelitzer Kleinseenplatte” wird im weiteren Verfahren bei der unteren Na-
turschutzbehdrde gestellt.

Artenschutz

Im Rahmen einer Amphibienlaichplatz- und Brutvogelkartierung im Jahr 2018 wurden folgende
Tierarten innerhalb und in einer determinierten Pufferzone aul3erhalb des Plangebietes fest-
gestellt:

Amphibien:

o Erdkréte (Laichgebiet im Schilfréhricht nordwestlich des Vorhabens, au3erhalb des
Wirkraumes)

Brutvdgel innerhalb des Schilfréhrichts:

Haubentaucher
Hockerschwan
Graugans
Stockente
Blasshuhn
Bartmeise
Drosselrohrsanger
Rohrammer
Rohrschwirl
Sumpfrohrsanger
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e Teichrohrsanger
e Kuckuck

Weitere 22 Brutvogelarten wurden in dem angrenzenden Wald festgestellt. Rauchschwalben
briteten im Bootsschuppen am Sicherhof.

Weitere Angaben zu den vorgefundenen Arten sind dem Bericht zur Kartierung zu entnehmen
(siehe SALIX 2018).

Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrags

Fur den Bebauungsplan Nr. 01/2018 ,Wasserwanderrastplatz Wesenberg“ der Stadt Wesen-
berg ist ein Artenschutzfachbeitrag (AFB) erstellt worden (SALIX 2020).

Im Rahmen einer Abschichtung und Relevanzprifung sind Brut- und Rastvigel sowie als
Pflanzenart der Kriechende Sellerie (Apium repens) naher betrachtet worden. Es stellte sich
heraus, dass fur den Kriechenden Sellerie innerhalb des B-Planbereiches eines der wenigen
rezenten und bedeutenden Vorkommen von Mecklenburg-Vorpommern existiert, welches un-
bedingt zu erhalten ist. Es sind daher weitgehende Vermeidungsmal3nahmen zum Schutz der
Standorte dieser in MV stark gefahrdeten Pflanzenart formuliert worden. Hierzu zéhlen das
Verbot von Eingriffen in den Standort 6stlich des Hafens sowie einer Inanspruchnahme durch
Befahrung oder Ablagerungen jeglicher Art durch die Einrichtung eines schitzenden Bauzau-
nes. Dieser umfasst zum Hafenbecken hin mindestens einen Puffer von 2 m zur Grenze des
aktuell festgestellten Vorkommens. Ferner sind BodenschutzmalRhahmen beim Einsatz von
schwerem Gerat in potenziellen Ausbreitungsbereichen der Art westlich des Hafenbeckens
erforderlich. Die bisherige Nutzung der Habitate (insbesondere regelméRige Mahd) auch wah-
rend der Bauphase sind aufrecht zu erhalten. Durch ein Monitoring soll die Entwicklung der
Art zuklnftig alle drei Jahre erfasst werden, um ggf. férdernde EntwicklungsmalRnahmen ein-
leiten zu kdnnen.

Baubedingte Stérungen bei Brutvdogeln kénnen durch die Wahl eines Baufensters in der Zeit
von 1. Dezember bis 20. Februar vermieden werden. Soll von diesem Baufenster abgewichen
werden, ist durch eine 6kologische Begleituntersuchung auszuschliel3en, dass Bruten gestort
oder zerstdrt werden kénnen. Wahrend des o. g. Baufensters mdglicherweise auftretende Sto-
rungen von Rastvogeln sind geringflgig und kénnen vernachlassigt werden. Im Vergleich zu
den Vorbelastungen sind anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Brut- und
Rastvogeln nur geringfligig oder nicht gegeben.

Bezlglich der Rastvogel konnen baubedingte Stérungen auftreten, die als wenig erheblich
eingeschatzt werden, da in der naheren Umgebung ausreichend gut geeignete Rastvogelha-
bitate fur ein temporares Ausweichen vorhanden sind. Anlagen- und betriebsbedingte Stérun-
gen werden als nicht relevant eingeschatzt.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmal3nahmen treten Verbotstatbesténde
gem. 8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ein. Die Notwendigkeit von CEF-Mafinahmen
besteht nicht.

3.2.1.3 FFH Vorpriufung

Der B-Planbereich liegt knapp aul3erhalb des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG) ,Mu-
ritzseenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®.
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Auf der Grundlage von durch Brut- und Rastvogelkartierungen nachgewiesenen und potenzi-
ellen Lebensrdumen von Brut- und Rastvogelzielarten des VSG wurde Uberschlagig gepriift,
ob mit dem Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutz-
wecks des VSG eintreten konnen (Salix 2019).

Aufgrund der hdchstens durchschnittlichen Bedeutung von Brut- und Rastvogellebensraumen
innerhalb des Wirkraumes, des sehr geringen Anteils der durch Beeintrachtigungen betroffe-
nen Brut- und Rastvogellebensrdume, die nicht oder nur sehr geringfligig Uber gegebene Vor-
belastungen hinaus wirken, ist mit dem Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Er-
haltungsziele und des Schutzwecks des VSG zu erwarten.

3.2.1.4 Schutzgut Biotope

Die Eingriffe beziehungsweise die Versieglung einer Flache unterscheiden sich nach dem Ver-
siegelungsgrad. Grundsatzlich existieren drei Arten von Versiegelungen, die in ,dauerhaft ver-
siegelt”, ,dauerhaft teilversiegelt* und ,temporar teilversiegelt* unterteilt werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 9.698 m2, welche sich wie unter dem
Punkt Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrieben, wie folgt zusammensetzt:

Biotoptypen im Geltungsbereich Fliche [m?]
OEL - Gebdude 75
OVD - Pfad, Rad und FuRweg 96
OVW - Wirtschaftsweg 328
PER - Artenarmer Zierrasen 2.984
PG - Hausgarten 10
PZB - Steganlage 258
SEV - Stehendes Gewasser 5.047
VRP - Schilfréhricht 680
WFA - Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte 221
Gesamt: 9.698

Auswirkungen des Vorhabens

1. Erweiterung der Wasserflache

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird das Hafenbecken verbreitert. Insgesamt wird
sich dadurch die Wasserflache des Woblitzsees um 658 mz2 vergréfZern.

Durch die Erweiterung der Wasserflachen gehen folgende Biotope anteilig verloren:

e Artenarmer Zierrasen: 47 m2 - hiervon sind 13 m2 des Biotopes MST 17129 (naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder) betroffen

e Schilfréhricht: 409 m2 - hiervon sind 273 m? des Biotopes MST 17138 und 210 m? des
Biotopes MST 17127/17128

e Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte 221 m? des Biotopes MST 17129
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2. Uferbefestigung

Im Zuge der Hafenverbreiterung wird das dstliche Ufer naturnah befestigt. Der insgesamt 308
m? grof3e Eingriff stellt sich im Einzelnen wie folgt dar:

Durch die naturnahe Uferbefestigung gehen folgende Biotope anteilig verloren:

e Artenarmer Zierrasen: 100 m2 - hiervon sind 23 m2 des Biotopes MST 17129

e Schilf: 182 mz2 - hiervon sind 52 m2 des Biotopes MST 17129 und 135 m2 des Biotops
MST 17138 betroffen

e Wald: 112 m2 - hiervon sind 112 m2 des Biotopes MST 17129 betroffen

3. Neubau Kanuein- und ausstieg

Fur die Errichtung des Kanuein- und -ausstieges werden rund 71 m?2 des artenarmen Zierra-
sens in Anspruch genommen.

4. Erweiterung der Steganlage

Die Steganlage wird um 345 m? erweitert. Gleichzeit werden 129 m? des Steges zuriickgebaut.
Des Weiteren werden 138 m2 der Steganlage innerhalb des Biotopes MST 17127/MST 17128
errichtet.

5. Neubau Sanitdrgebaude

Der Radweg wird im Bereich des Sanitargebaudes um 156 m2 erganzt. In diesem Zusammen-
hang wird daruber hinaus ein neues Sanitdrgebdude errichtet. Durch diese Eingriffe gehen
328 m? Artenarmer Zierrasen und 10 m2 Hausgarten verloren.

3.2.1.5 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Zwischenstaffel der Grundmoréne des Weichselglazials.
Sie ist durch phasenhaftes Absetzen der Inlandeismassen der auf3eren und inneren Morane
entstanden. Durch die Rickzugsbewegungen des Inlandeises und des Schmelzwassers ha-
ben sich in der Neustrelitzer Kleinseenlandschaft zahlreiche Sander gebildet.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt MV befindet sich das Plangebiet im Boden-Klima-
Raum der sandigen diluvialen Bdden des norddeutschen Binnentieflandes.

Die geologische Oberflachenkarte M 1:500.000 weist fur den Planungsraum Geschiebelehm
und -mergel der Grundmorane aus.

Die Bodenkarte M 1:500.000 enthalt fir das Plangebiet die Bodengesellschaft Sand-/Tieflehm-
Braunerde/Braunerde-Podsol (Braunpodsol)/ Fahlerde; sandige Grundmorénen, mit geringem
Wassereinfluss, eben bis wellig.

Nach dem gutachterlichen Landschaftsprogramm M-V liegt das Plangebiet im Bereich sicker-
wasserbestimmender Tieflehme mit einer mittleren bis hohen Bewertung des Bodenpotenzi-
als.
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Die Bewertung des Ertragspotenzials erfolgt auf der Grundlage der Auswertungskarte des Ge-
oportals des Landkreises. Die Verhaltniszahl von < 20 (sehr gering) bis > 45 (hoch) gibt Aus-
kunft Gber die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens.

Zur Bewertung des Ertragspotenzials wurden 4 Gruppen gebildet, denen in Abhangigkeit von
den regionalen Verhéltnissen folgende Bodenzahlen zugeordnet wurden.

Ertragspotenzial Bodenzahl
hoch > 45
mittel 35 -44
gering 21-34

sehr gering <20

Nach den Daten des Geoportals des Landkreises betragt die Bodenzahl fir das Plangebiet
32, was einem geringen Ertragspotenzial entspricht.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben wird entlang des 6stlichen Ufers auf einer Lange von ca. 102 m in den
Uferbereich eingegriffen. Das Gelande wird dadurch veréndert.

Daruber hinaus wird Boden durch die Herstellung eines Radweges sowie die Errichtung eines
Sanitargebaudes und einer Kanuein- und -ausstiegsstation sowohl teil- als auch vollversiegelt.

Gegenwartig ist das Plangebiet durch ein Gebaude und einen Weg zum Teil bereits versiegelt.
Die vorhandenen Wege und das Gebaude bleiben bestehen. Ebenso bleibt die vorhandene
Steganlage zum Teil bestehen.

Der Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge kénnen zu einer Bodenverdichtung und
zur Anderung des Bodengefiiges fuilhren. Diese meist temporaren Wirkungen werden als ge-
ring erheblich und nicht nachhaltig bewertet. Der Bereich mit dem Vorkommen des Kriechen-
den Selleries wird vor Befahrung und damit einhergehender Verdichtung durch einen Bauzaun
geschitzt. Zum dauerhaften Schutz dieses Vorkommens ist zum Hafen hin ein Abstand von
2 m zur aktuell festgestellten Ausbreitungsgrenze der Pflanzen fir jegliche Eingriffe einzuhal-
ten. Der geplante Kanuein- und -ausstieg ist im Rahmen der Ausflhrungsplanung ggf. dieser
Abstandsforderung anzupassen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens und den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gem.
8la (2) BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen und die Bodenversiegelung auf
das notwendige Mal3 begrenzt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versiegelung werden durch eine festge-
legte Grundflache begrenzt und durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Wahrend und nach Umsetzung der BaumalRnhahmen sind folgende Auflagen des Bodenschut-
zes einzuhalten:
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Die Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenscho-
nend zu nutzen.

Die Zwischenlagerung/Bewertung/Verwertung von Béden hat getrennt nach Bodensubstrat zu
erfolgen. Bodenmieten sind nicht zu befahren.

Wahrend der Bauzeit sind vegetationsfreie Bodenflachen vor Bodenerosion zu schiitzen.

Nach Abschluss der Baumafl3nahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in An-
spruch genommenen Bdden durch ggf. Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen, Auf-
trag abgeschobenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen

3.2.1.6 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Woblitzsee, welcher von der Havel durchflossen
wird und Uber den Kammerkanal mit dem Zierker See, an dessen Ufer Neustrelitz liegt, ver-
bunden ist. Der Woblitzsee ist Teil der Bundeswasserstrale Obere Havel-Wasserstralie.

FlieBgewasser und Graben kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Bewertung der Grundwasserverhaltnisse erfolgt auf der Grundlage der hydrogeologischen
Ubersichtskarte des Kartenportals Umwelt M-V und der hydrologischen Kartierung, der Grund-
wassergefahrdung. Sie geben den Geschutztheitsgrad des Grundwassers gegeniiber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen an (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/in-
dex.php). Dieser héngt u.a. ab von der Machtigkeit, Ausdehnung und Beschaffenheit der tber
der Grundwasseroberflache liegenden Schichten (Deckschichten) sowie vom Flurabstand
(Tiefenlage) der Grundwasseroberflache.

Es werden 3 Standorttypen unterschieden:

A: Das Grundwasser ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.
B: Das Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt.
C: Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch flachenhaft eindringende Schadstoffe.

Als Grundwasserleiter fur den westlichen Bereich des Plangebietes werden glazifluviatile
Sande zwischen Saale- und Weichselkomplex und als Gewdassertiberdeckung weichselzeitli-
cher Geschiebemergel ausgewiesen. Die Méachtigkeit der bindigen Schichten betragt hier 5 -
10 m. Somit ist das Grundwasser im Plangebiet gegen die flachenhaft eindringenden Schad-
stoffe mittel geschiitzt. Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung durch eindringende Schad-
stoffe.

Als Grundwasserleiter flir den dstlichen Bereich des Plangebietes werden glazifluviatile Sande
im Weichselkomplex und als Gewasserluberdeckung Hoch- und Niedermoore ausgewiesen.
Die Machtigkeit der bindigen Schichten betragt hier <5 m. Somit ist das Grundwasser in die-
sem Bereich des Plangebietes gegen die flachenhaft eindringenden Schadstoffe gering ge-
schutzt. Es besteht eine theoretische Gefahrdung durch eindringende Schadstoffe.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen Umgebung befinden sich keine Was-
serschutzgebiete.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die geplante geringfiigige Versiegelung wird keine Erhéhung der Abflussrate sowie
keine starkere Belastung der Vorfluter erwartet als es gegenwartig der Fall ist, so dass keine
erheblichen Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten sind.
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Auf das Sorgfaltsgebot des § 5 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen. Insbesondere ist
wahrend der Bauphase zu gewahrleisten, dass keine wassergefédhrdenden Stoffe in den Un-
tergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fiihren kénnen.

Durch das Vorhaben wird sich die Wasserflache des Woblitzsees geringfiigig vergrof3ern.

Laut Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes 8 29 Abs. 1 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) dirfen an Gewassern
erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Grél3e von einem Hektar und mehr bauliche
Anlagen in einem Abstand von bis zu 50 Metern land- und gewasserwarts von der Mittelwas-
serlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden fur die Aufstellung von B-Planen (8 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V). In-
nerhalb dieses Gewasserschutzstreifens befindet sich das Plangebiet.

Hinweis: Die Ausnahmegenehmigung zum Bauen im Gewasserschutzstreifen wird im weiteren
Verfahren bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

3.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte,
die durch die auf3ere und innere Baltische Hauptendmoréne begrenzt wird. Geologisch geho-
ren sie zu den baltischen Landriicken und werden durch das Pommersche Stadium der Weich-
selvereisung gepragt. Nach dem Abtauen der Inlandvereisung sind viele Seen mit rinnen- und
beckenférmigen Gestalt entstanden. Die besonders grofl3e Anzahl von Seen wird entweder der
Mecklenburgischen Grof3seenlandschaft oder der Neustrelitzer Kleinseenland zugeordnet.

Das Plangebiet gehort zu der GroRRlandschaft Neustrelitzer Kleinseenland, welche durch die
abwechslungsreiche Seenlandschaft mit ihren kleinraumigen Wechsel von Gewassern, Wald
und landwirtschaftlichen Nutzflachen charakterisiert wird. Zu dieser Grof3landschaft gehort die
gleichnamige Landschaftseinheit Neustrelitzer Kleinseenland.

Die in den Umweltkarten des LUNG dargestellte landesweite Analyse und Bewertung der
Landschaftspotenziale enthalt eine Analyse und Bewertung von Landschaftsbildraumen. In-
nerhalb dieser RAume werden landschaftliche Situationen zusammengefasst, die das gleiche
Erscheinungsbild besitzen. Das Plangebiet wird dem Landschaftsbildraum ,Woblitzsee* zuge-
ordnet.

Er wird wie folgt beschrieben:

grof3flachig wirkender, von mehreren Stellen gut einsehbarer See

e unter den Havelseen nimmt er durch seine Gro3e eine Sonderstellung ein. Beliebtes
Wassersportgebiet mit einer Anzahl von Erholungseinrichtungen am NW-Ufer

e schone Blicke tber den See auf Wesenberg und den Rotemoorberg
storend: 110 kV-Leitung tGberquert den See in der Mitte

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird unter Beriicksichtigung der Kategorien Viel-
falt, Naturnahe, Schonheit, und Eigenart als ,sehr hoch® bewertet. Das Plangebiet ist bereits
durch den vorhandenen Hafen gepragt.

Auswirkungen des Vorhabens

Infolge der Erweiterung der Steganlage und der Verbreiterung des Hafenbeckens kommt es
zu einer geringfuigigen Veranderung der Landschaft. Die Veranderung ist allerdings aus-
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schlie3lich im Bereich des Hafens wahrnehmbar und hat keine Auswirkungen auf das Gesamt-
erscheinungsbild der Landschaft, da weder technische Uberpragungen, noch Vertikalstruktu-
ren entstehen werden.

Es finden keine erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Landschaftsbild statt.

3.2.1.8 Schutzgut Klima/ Luft

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan Mecklenburgische Seenplatte beschreibt u. a. die
Schutzwirdigkeit der Schutzgiter Klima und Luft.

Sie bilden die Lebensgrundlagen der Flora und Fauna sowie des Menschen. Bebauungsge-
biete und stark versiegelte Flachen wirken belastend auf das Klima und die Luft. Spezielle
Landschaftsrdume kdnnen das belastete Klima sowie die Luft regenerieren.

Inshesondere Gewasser und grof3e Walder tragen zur Regenerationsfahigkeit des Klimas bei.
So regeln beispielsweise Gewdasser und Walder die Temperatur und Luftfeuchtigkeit. Gewas-
ser kdnnen die Umgebung mit Frischluft versorgen, wahrend oberhalb des Kronensaumes in
Waldern Kaltluftproduktionen stattfinden. Die luftreinigende Funktion kann nur erhalten wer-
den, wenn die Gewdasser und Walder in inrem Charakter nicht verédndert werden. Niederungs-
systeme haben insbesondere fir die Frischluftzufuhr eine besondere Bedeutung.

Freiflachen haben als Kaltluftentstehungsgebiete hingegen eine hohe bis mittlere Bedeutung.
Feuchte Grunléander und Grunléander weisen eine hohe Bedeutung fir die Frischluftzufuhr auf,
wahrend den anderen Griunlander der Mineralstandorte eine mittlere Bedeutung zukommt.
Ackerflachen weisen gegentber Grinlandern eine geringere Leistung auf.

Die Mecklenburgische Seenplatte ist von Nordwesten nach Sudosten durch den Ubergang
von subatlantischem zu subkontinentalem Klima gepragt. Das Plangebiet liegt in einem Be-
reich, wo die ozeanischen Einflisse kaum noch nachzuweisen sind und die kontinentalen Ele-
mente nur noch wenig Bedeutung haben. Die Lage am Woblitzsee und das Relief fihren zur
Entstehung von speziellen Auspragungen des Mesoklimas. Im Rahmen der Bauleitplanung
sind hauptséachlich die mikroklimatischen Besonderheiten von Bedeutung. Das Mikroklima wird
gepragt durch die Vegetationsauspragung und —dichte sowie die Wasser-, Relief- und Boden-
verhéltnisse. Hinsichtlich der Luftschadstoffe dirfte die typische Hintergrundbelastung des
landlichen Raumes festzustellen sein, d.h. die Luftqualitat weist keine erwdhnenswerten Be-
lastungen auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes kommt diesem hinsichtlich seiner klima-
tischen Regenerationsfunktion eine geringe Bedeutung zu.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes sind wegen des geringen Umfangs der geplanten
Bebauung und der kleinen Flache fur die Waldumwandlung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Lokalklimas zu erwarten. Auch die Luftqualitat wird nicht beeintrachtigt.

Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist auf Grund des geringen Umfangs der Versiege-
lung unerheblich.

3.2.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Zu den Kulturgltern gehéren die Bau- und Bodendenkmale.
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Baudenkmale kommen im Plangebiet nicht vor.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale (Farbe BLAU) be-
kannt. Das Bodendenkmal ist nachrichtlich in den Plan ibernommen worden.

Auswirkungen des Vorhabens

Fiar den Fall, dass durch die Bauarbeiten / Erdarbeiten in die Bodendenkmale eingegriffen
werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde gemal § 7 Abs.1
DSchG M-V erforderlich. Die Hinweise und Bedingungen der Denkmalschutzbehdrde werden
in den Plan mit aufgenommen.

3.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Zusammenfassend ist im Wesentlichen Folgendes zu bertcksichtigen:

o Erweiterung von 20 auf 30 Sportbootsliegeplatze, Schaffung eines zusatzlichen Fahrgast-
schiffahrtsanleger sowie einer Kanuein- und —ausstiegsstelle. Erweiterung der Wasserfla-
che unter Anlage einer neuen Uferbefestigung mit Faschinen sowie Erweiterung der Sa-
nitdranlagen und die Erweiterung des Radweges.

e es erfolgt ein geringfugiger Eingriff in gesetzlich geschitzte Biotope

e Bauen im Landschaftsschutzgebiet

e Bauen im Gewasserschutzstreifen

e Artenspektrum der Flora und Fauna verandert sich geringfligig

e 592 m2 Schilfrohricht, 566 m2 artenarmer Zierrasen, 10 m? Hausgarten und 221 m? Wald
gehen im Zuge der Umsetzung der unterschiedlichen Vorhaben verloren. Des Weiteren
werden 233 m2 des Woblitzsees durch die Erweiterung des Steges zusatzlich Uberbaut

e Eingriff in den Uferbereich am dstlichen Ufer auf einer Lange von 102 m? durch Uferbe-
festigung mittels Faschinen

e Geringflgige VergroBerung der Wasseroberfliche des Woblitzsees

e zusatzliches Habitat fir Flora und Fauna des Unterwasserlebensraumes durch geringfi-
gige Erweiterung des Hafenbeckens

Die Auswirkungen durch Versiegelung und Biotopverlust werden auf Grund ihrer Dauerhaf-
tigkeit als nachhaltig eingestuft. Das Landschaftsbild wird verandert, aber nicht erheblich be-
eintrachtigt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung berechnet und kompensiert. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Mensch, Klima / Luft sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

3.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist Folgendes zu erwarten:

o versiegelte FlAche wird nicht vergrofiert,

e keine Eingriffe in Griin-, Schilf —und Wasserflachen

¢ Waldflache bleibt bestehen und Waldumwandlung findet nicht statt

e zusétzlicher Bootsverkehr kann nicht aufgenommen werden, dadurch Stau und Gedrange
im Hafen- und Einfahrtbereich und erhdhtes Unfallrisiko
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e unzureichende Mdglichkeiten zum Ein- und Ausstieg fur Kanufahrer und erhdhtes Unfall-
risiko

e unzureichende Sanitaranlagen

e kein zusatzliches Habitat fir wasserbewohnende Tier- und Pflanzenarten

3.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Be-
eintrachtigungen sind durch Mal3nahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Auf-
stellung von Bebauungsplanen Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung in der Neufassung vom Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern (HzE, glltig seit 01.06.2018).

3.3.1  Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die Erfassung und Bewertung der vorhandenen Biotope erfolgte auf der Grundlage der Anlei-
tung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpom-
mern (LUNG MV 2013) in Verbindung mit den Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) (MLU
MV 2018).

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich auf einer Flache von 9.698 m? folgende Bio-
toptypen (s. Karte 1, Anlage)

Biotoptypen im Geltungsbereich Fliche [m?]
OEL - Gebaude 75
OVD - Pfad, Rad und FuBweg 96
OVW - Wirtschaftsweg 328
PER - Artenarmer Zierrasen 2.984
PG - Hausgarten 10
PZB - Steganlage 258
SEV - Stehendes Gewasser 5.047
VRP - Schilfréhricht 680
WFA - Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte 221
Gesamt: 9.698

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Erweiterung der Steganlage geplant. Hierbei wird der
bestehende Steg zum Teil zurtickgebaut, umverlegt und erweitert. Des Weiteren wird das Ha-
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fenbecken am dstlichen Ufer geringfligig erweitert und mit Faschinen gesichert sowie im Sud-
osten ein Kanuein- und —ausstieg errichtet. Geplant sind daruber hinaus die Neuerrichtung
eines Sanitargebaudes und die Erganzung des bestehenden Radweges.

Innerhalb des Plangebietes entstehen durch Uberbauung sowie durch die Erweiterung der
Hafenanlage u. a. Totalverluste von Teilbereichen unterschiedlicher Biotope, welche sich wie
folgt zusammenfassen lassen:

Betroffener Biotoptyp Fliche [m?]
WFA - Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte (geschiitzt MST 17129) 221
VRP - Schilfréhricht (geschitzt MST 17138, MST 17127/17128) 592
PER - Artenarmer Zierrasen 566
OVD - Pfad, Rad und FuBweg 4

PG - Hausgarten 9

SEV - Stehendes Gewasser 233
SEV - Stehendes Gewadsser - bestehender Hafenbereich 76
Gesamt: 1.158

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenéquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben und
setzt sich aus der betroffenen Flache, dem Biotopwert und dem Lagefaktor zusammen, wel-
cher nachfolgend ermittelt wird.

3.3.1.1 Ermittlung des Biotopwertes

Von den Eingriffen sind die Biotoptypen Schilfréhricht, artenarmer Zierrasen, stehendes Ge-
wasser, Hausgarten sowie Erlenbruch betroffen (Abb. 1). Bei Betroffenheit von mehreren Bio-
toptypen sind die Werte fur jeden einzelnen Biotoptyp zu ermitteln. Die ermittelten Biotopwerte
gehen aus der folgenden Ubersicht hervor:

Betroffener Biotoot Flache Regenera- Gefdhr- | Wert- | Bio-
Ptyp [m?] | tionsfahigkeit dung stufe |topwert

WFA - Erlenbruch feuchter mesotropher Stand- 271 13 3 30 6
orte (geschiitzt MST 17129)
VRP - Schilfréhricht (geschitzt MST 17138, MST

592 2 2 2,0 3
17127/17128)
PER - Artenarmer Zierrasen 566 0 0 0,0 1
OVD - Pfad, Rad und FuBweg 4 0 0 0,0 0
PG - Hausgarten 9 2 2 2,0 3
SEV - Stehendes Gewasser 233 2 3 3,0* 6
SEV - St(?hendes Gewadsser - bestehender Ha- 26 ) 3 3,00+ 6
fenbereich
Gesamt: 1158

* Das Gewasser selbst wird nur Gberbaut, die Beeintrachtigung wird in diesem Bereich mit einem Faktor von 0,2
versehen
**keine Nutzungsanderung
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'-_1 Grenzen B-Plangebiet PER - artenarmer Zierrasen

Biotope [ PzB - Steganlage

[ 520 - geschiitztes Biotop || PG - Hausgarten

[] BBA - gesetzlich geschiitzter Baum SEV - Stehendes Gewasser

|| BBJ - gesetzlich geschiitzter junger Einzelbaum VRP - Schilfrohricht

- OEL - Geb3ude - WFA - Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte
|| ovD - Pfad- Rad- und FuBweg 1 aktuelles Vorkommen kriechender Sellerie

[ | ovW - Wirtschaftsweg, versiegelt

Abb. 1: Biotoptypen im Plangebiet
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Der Erlenbruch wurde mit der Gefahrdungsstufe 3 dem Biotopwert 6 zugeordnet. FUr das
Schilfréhricht und den Hausgarten wurde geméafd HzE 2018 ein Biotopwert von 3 zugeordnet.

Fur die Biotoptypen artenarmer Zierrasen sind die Biotopwerte gesondert zu ermitteln, da bei
Biotopwerten mit Wertstufe ,,0“ kein Durchschnittswert vorgegeben ist. Innerhalb des artenar-
men Zierrasens ist die Flache gegenwartig unversiegelt, daher wird diesem Biotop der Wert 1
zugeordnet. Das Vorkommen des Kriechenden Selleries 6stlich des Hafens bleibt unbertck-
sichtigt, da ein Eingriff in die Habitatflache durch Vermeidungsmal3nahmen ausgeschlossen
wird.

Der FulRweg ist bereits versiegelt und wird daher dem Biotopwert 0 zugeordnet. Im bestehen-
den Hafenbereich finden durch den Umbau der Steganlage keine Veranderungen hinsichtlich
des Biotopes statt, daher wird dieser Bereich nicht in die Bilanz einbezogen. Die Neuanlage
des Steges wird im Hafenausgang stattfinden, dort wird die Uberbauung mit dem Steg und
den Anlegern eingeplant.

3.3.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Lagefaktor berticksichtigt tber Zu- und Abschlage die Lage von Eingriff betroffenen Bio-
topen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Raumen.

Da sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Neustrelitzer Kleinseen-
platte befindet aber gleichzeitig in einem Stérbereich von 100 m um die vorhandene Bebauung
wird der Lagefaktor dem Wert von 1,0 zugeordnet.

Da das stehende Gewasser im Bereich der Hafenausfahrt nur tiberbaut wird und das Schilf

darunter weiter bestehen bleiben kann, bzw. wieder nachwéachst, wird der Biotopwert um einen
Faktor von 0,2 herabgesetzt.
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F_" Grenzen B-Plangebiet SEV - Stehendes Gewasser

Biotope VRP - Schilfréhricht

[ 520 - geschiitztes Biotop - WFA - Erlenbruch feuchter mesotropher Standorte
D BBA - gesetzlich geschiitzter Baum Eingriffe

|:] BBJ - gesetzlich geschitzter Einzelbaum D Eingriff mit Versiegelung

- OEL - Gebéude - Uferbefestigung Béschung

[ ] ovD - Pfad- Rad- und FuBweg .

I:I OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt - Steg Erneuerung

| PER - artenarmer Zierrasen B steg Planung

] PG - Hausgarten Vermeidung

"1 keine Beeintrachtigung Kriechender Sellerie

‘erkehrsflache
(FuBganger)

Abb. 2: Eingriffe
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3.3.1.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsflachenéquivalents fir Biotopbeseitigung ergibt sich durch die Multiplikation der
Flache mit dem Biotopwert und dem Lagefaktor.

.. Biotopwert des Eingriffsflachendquivalent fiir
] Flache Lage- . . .

Betroffener Biotoptyp ,; | betroffenen Biotopbeseitigung bzw. Bio-

[m?] | . faktor N .
Biotoptyps topveranderung [m2 EFA]

WEFA - Erlenbruch feuchter me-

sotropher Standorte (geschitzt 221 6 1 1.326,00

MST 17129)

VRP - Schilfréhricht (geschiitzt

MST 17138, MST 17127/17128) 292 3 ! 1.776,00

PER - Artenarmer Zierrasen 566 1 1 566,00

OVD - Pfad, Rad und FulRweg 4 0 1 -

PG - Hausgarten 9 3 1 27,00

SEV - Stehendes Gewasser 233 6*0,2 1 279,60

SEV - Stehendes Gewasser - beste- 76 6 1 i

hender Hafenbereich

Gesamt: 1.158 3.974,60

- Eingriffsflachenaquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung (m2 EFA) gesamt:
3.974,60 m2

3.3.1.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung
von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Der Wirkbereich wurde It. Anlage 5 HzE 2018 als Vorhabentyp ,Sportboothafen® mit einem
Wirkbereich von 50 und 200 m Puffer eingestuft. Dabei wurde fiir den 50 m Puffer der gesamte
B-Planbereich gewanhlt, fir den 200 m Puffer jedoch nur der neu geplante Steg (d.h., der Teil
der Erweiterung), da von diesem zusatzliche Auswirkungen auf das Umfeld eintreten kénnen
(s. Abb. 3).

Innerhalb des Plangebietes werden im 50 und 200 m Puffer folgende gesetzlich geschitzten
Biotope bericksichtigt:

e MST 17129 Biotopname: Erlenbruch am Wesenberger Seeufer, Erlenbruch am We-
senberger Seeufer
Wertstufe: 3, Biotopwert des beeintrachtigten Biotoptyps: 6

e MST 17119 Biotopname: Erlenbruch am Wesenberger Seeufer, Verlandungszone
des Woblitzsees in Wesenberg
Wertstufe: 3, Biotopwert des beeintrachtigten Biotoptyps: 6

e MST 17138 Biotopname: See; Schwimmblattdecken; Phragmites-Rohricht
Wertstufe: 2 daher keine Bericksichtigung in der Funktionsbeeintrachtigung

e MST 17127 MST 17128 Biotopname: See; Typha-Rohricht; Phragmites-Rohricht;
Schwimmblattdecken
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Wertstufe: 2 daher keine Beriicksichtigung in der Funktionsbeeintrachtigung

¢ Vorkommen Kriechender Sellerie

Das Vorkommen des Kriechenden Selleries Ostlich des Hafens wird in der Funktions-
beeintrachtigung nicht berticksichtigt, weil er durch die Nutzung als Wasserwanderrast-
platz und die damit verbundene Trittbelastung nicht beeintrachtigt wird. Eine potenzielle
Beeintréachtigung wahrend der Bauarbeiten durch Befahrung oder Ablagerungen wird
durch ein Absperren mit einem Bauzaun vermieden. Dadurch, dass ein schitzender
Puffer von 2 m Breite zum Hafen hin nicht bebaut werden darf, wird eine Beeintrachti-
gung des Vorkommens vermieden.

Weitere Biotope werden in ihrer Funktion durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt und bedur-
fen daher keiner Berticksichtigung bei der weiteren Ermittlung des Kompensationsbedarfs.
Die Beeintrachtigung der geschitzten Biotope ist in einem bestimmten Maf3 durch die vorhan-
denen Stege und den Fischereibetrieb und die davon ausgehenden Stérungen durch Befah-
rung und menschliche Prasenz vorbelastet. Um dieser Vorbelastung Rechnung zu tragen, wird
der vorgesehene Faktor in der Funktionsbeeintrachtigung des 50 m und 200 m Pufferberei-
ches um jeweils 2/3 reduziert, da der neugebaute Steg den Bestand um ca. 1/3 erweitert (s.
Tabelle Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung).

2 ?

™ _J Grenzen B-Plangebiet

Wirkraume

"1 50 m Wirkraum um das B-Plangebiet
200 m Wirkraum um den neu geplanten Steg

geschiitzte Biotope

D Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

Abb. 3: 50 m und 200 m Puffer um die Eingriffe fir die Berechnung der Funktionsbeein-

trachtigung
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Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung

im 50 m Puffer

Biotopwert Eingriffsflaichendquivalent
BISTOD L oE Flac:\e d?s bt.aem- Wirkfaktor fiir Funktionsbeeintrachti-
(m?) trachtigten gung
Biotoptyps (m?EFA)
MST 17119 5762 3 x | 0,5*%1/3=0,17 2.881
MST 17129 6507 2 X 0,5*1/3=0,17 2.169
SummeimS0m |, 569 5.050
Puffer
im 200 m Puffer
Fliche Biotopwert des Eingriffsflachenadquivalent
Biotopnummer o beeintrachtig- Wirkfaktor fiir Funktionsbeeintrachti-
(m?) : eeint
ten Biotoptyps gung (m? EFA)
MST 17119 23.231|x 3 x| 0,15*1/3=0,05 3.485
MST 17129 16.699 3 x| 0,15*1/3=0,05 2.505
summe im 200m | 54 934 5.990
Puffer

- Eingriffsflachenaquivalent fir Funktionsbeeintrachtigung (m2 EFA) gesamt: 11.040 m2

3.3.1.5 Ermittlung der Versiegelung durch Uberbauung

Fur die Vollversiegelung kommen die Gebaude- und Verkehrsflachen zum Ansatz, eine Teil-
versiegelung wurde fur den Kanuein- und -ausstieg berechnet.

Zuschlag fur Teil-/
Voll-versiegelung

Eingriffsflachendquivalent fiir Teil-

Vel e el L o /Vollversiegelung bzw. Uberbauung

baute Flache in m2

bzw. Uberbauung |[m2 EFA
Vollversiegelung 328 0,5 164,00
Teilversiegelung 71 0,2 14,20
Summe 178,20

- Eingriffsflachenaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung (m2 EFA) gesamt: 178,20 m2*

*Der Wert kann sich im Zuge der Ausfuhrungsplanung noch geringfiigig verringern, da der Kanuein- und -ausstieg
ggf. baulich so angepasst werden muss, dass der Sicherheitsabstand von 2 m zum Vorkommen des Kriechenden
Selleries eingehalten werden muss.
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3.3.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Insgesamt ist ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf von 15.192 m2 EFA auszugleichen.

EFA fiir Biotopbeseiti- EFA fiir Funkti- EFA fiir Teil-/ Vollver- Multifunktionaler
gung bzw. Biotopver- onsbeeintrach- siegelung bzw. Uber- Kompensationsbedarf
dnderung [m? EFA] tigung [m? EFA] bauung [m2 EFA] [m2 EFA]

3.975 + 11040 |+ 178 = | 15.192*

*Der Wert kann sich im Zuge der Ausfuhrungsplanung noch geringfiigig verringern, da der Kanuein- und -ausstieg
ggof. baulich so angepasst werden muss, dass der Sicherheitsabstand von 2 m zum Vorkommen des Kriechenden
Selleries eingehalten werden muss.

3.3.2 Ermittlung des Kompensationsumfanges

Eine Kompensationsmdglichkeit im selben Landschaftsraum ,H6henricken und Mecklenbur-
gische Seenplatte” konnte nicht gefunden werden. Fir die Kompensation des Eingriffs stehen
aber Okonkonten im Landschaftsraum ,Riickland der Mecklenburg- Brandenburgischen Seen-
platte” zur Verfigung.

Es handelt sich dabei um zwei Okokonten, die in der Art des Flachenausgleichs dem Eingriff
sehr nahe kommen, vor allem, was die Auspragung der geschutzten Biotope betrifft. Die Ver-
fugbarkeit der Punkte wurden vom Eigentimer Herrn Helmuth von Maltzahn zugesagt. Wenn
das Vorhaben von der unteren Naturschutzbehdrde bewilligt wird, wird ein konkretes Angebot
durch den Besitzer erstellt. Folgende Okokonten kommen als ErsatzmaRnahme in Betracht (s.
Abb. 4 und Anhang):

Ve~ = ) '

pargs

Abb. 4: Kompensationsvorschlag Okokonto LRO-004 und LRO-009
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Okokonto LRO-004 (Ifd. Nr.4.01-4.12.3): genehmigt und umgesetzt

Dauerhafter flachiger Nutzungsverzicht in mindestens 90jahrigen naturnahen Erlen- Feucht-
waldern auf Mineralbodenstandorten in natura 2000 Gebieten und NSG mit Wiedervernas-
sung, MindestgroRRe 1 ha

Zur Verfugung stehende Okopunkte: 2.675.304 KFA, Stand 1. Juni 2019)

Der gréfite Eingriff findet im Bereich der geschiitzten Waldbiotope statt. Daher wird eine Kom-
pensation von 11.000 KFA innerhalb dieses Okokontos vorgeschlagen.

Okokonto LRO-009 (Ifd. Nr. 9.01.01-9.22): genehmigt und umgesetzt

Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf Acker- oder Wirtschaftsgriunlandflachen mit
Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw. Pflegemanagement
einschliel3lich Wiederherstellung des naturlichen Wasserhaushaltes.

Zur Verfugung stehende Okopunkte: 1.735.494 KFA, Stand 1. Juni 2019)

Die verbleibenden 4.192 KFA konnen uber dieses Okokonto ausgeglichen werden.

Waldumwandlung

Im Rahmen der B-Planaufstellung wird flr das 221 m2 grof3e Waldsttick (Erlenbruch feuchter
mesotropher Standorte) ein Antrag auf Waldumwandlung bei der Forst gestellt. Nach § 15a
(2) LWaldG erteilt die Forstbehdrde eine Umwandlungserklarung — gemaf § 42 NatSchAG
wird die untere Naturschutzbehorde am Verfahren beteiligt. Das Ergebnis mit den vorgesehe-
nen Regelungen zum Ersatz wird nachfolgend den Unterlagen beigefiigt.

3.3.3 Vermeidung

Als Vermeidungsmalnahme ist eine Berdaumung des Baufeldes (Féllung des Waldbestandes
im Uferbereich und Schilfberdaumung) aul3erhalb der Brutzeit der Végel vorgesehen (Baufens-
ter: Anfang Oktober bis Ende Februar). Auch die daran anschlieenden Bauarbeiten am und
im Gewasser sind innerhalb dieses Baufensters zu realisieren.

Weiterhin ist das Befahren von Flachen auRerhalb des Baufeldes, vor allem im Vorkommens-
bereich des Kriechenden Selleries dstlich des Hafenbeckens durch einen Bauzaun zu unter-
binden. Der Bauzaun sichert dabei zum Hafen hin auch einen schitzenden Puffer von 2 m
Breite um das aktuelle Verbreitungsgebiet der Pflanze. Dieser Puffer darf auch nicht tberbaut
werden (ggf. ist der Kanuein- und Ausstieg im Rahmen der Ausflhrungsplanung dieser Ab-
standsforderung anzupassen).

Die zu erhaltenden Baume sind vor Anfahrsch&den und vor Verdichtung des Wurzelbereiches
im Kronentraufbereich durch Befahrung oder Lagern von Baustoffen durch geeignete Baum-
schutzmalRnahmen zu sichern. Besonders beim Bau des FuRweges sind Baumschutzmalf3-
nahmen nach ZTV Baum und der DIN 18920 einzuhalten, die Wurzeln sind ggf. durch Wurzel-
bricken zu schitzen.

Wahrend der Bauphase ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den
Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fiihren kénnen.
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3.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Das Plangebiet umfasst den vorhandenen Stadthafen in Wesenberg, der einer Erneuerung
bedarf. Gleichzeitig werden geringfugige Erweiterungen geplant. Alternativen zum Standort
sind nicht mdéglich. Die Verlagerung des Fahrgastschiffverkehrs vom bestehenden nérdlich
gelegenen Anleger (Am Jungfernstieg) zum Plangebiet vermindert die Beeintréachtigungen im
nordwestlich gelegenen Seegebiet.

3.5 Zusatzliche Angaben

3.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren kamen bei der Durchfuhrung der Umweltprifung nicht zur Anwendung.
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellit.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Hze 2018).

3.5.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

8 4 ¢ Satz 1 BauGB bestimmt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auftreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

In § 4c Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass sich das Monitoring auch auf die Umsetzung der
planerischen Darstellungen und Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB und von
MalRnahmen nach § 1a Abs.3 Satz 4 BauGB erstreckt.

Die Gemeinden nutzen dabei die Informationen der Behdrden, die diese den Gemeinden ge-
maf § 4 Abs. 3 BauGB zur Verfligung stellen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routinemafigen Uberwachungen durch die
Fachbehorden erhebliche und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fachbehdrden
zur Kenntnis gelangen.
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3.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans war einer Umweltprifung nach den Vorschriften des
BauGB zu unterziehen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im vorliegenden Um-
weltbericht zusammenfassend dargestellt.

Der Umweltbericht orientiert sich an Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4, 88 2a und 4c) BauGB.

Schwerpunkte bilden die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes sowie die Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der
Planung bezogen auf die einzelnen Schutzgiter, MaRnahmen zu deren Verhinderung, Verrin-
gerung bzw. zum Ausgleich sowie Aussagen zur Methodik der Umweltprifung und zur Durch-
fuhrung der Umweltliberwachung.

Alternativen zum Standort waren nicht mdglich.

Auf Grund der Inanspruchnahme eines anthropogen vorbelasteten Standortes werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft minimiert. Allerdings lassen sich geringflgige Eingriffe in ge-
setzlich geschitzte Biotope, ins Landschaftsschutzgebiet und in den Gewasserschutzstreifen
sowie in eine Waldflache nicht vermeiden.

Wesentliche Vermeidungsmafinahmen sind die Einhaltung eines Baufensters aul3erhalb der
Brutzeit fur Vogel fur die Baufeldfreimachung und Baudurchfiihrung sowie die Einhaltung eines
Zeitfensters fur die notwendigen Baumfallungen. Ferner sind umfangreiche MaBhahmen zum
Schutz des Vorkommens des Kriechenden Selleries vorgesehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch die Kompensationsmaf3nahmen auf3erhalb
des Plangebietes vollstandig ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplanes der Stadt
Wesenberg und der Gemeinde Userin keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
verbunden sein werden.
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