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am < S PLANZEICHENERKLARUNG Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
[ ] ’ 2 i N I. Planf 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Userin vom .................... folgende Satzung
e rs I c s a n r. 2 s - Flan eStsetzungen Uber den Bebauungsplan Nr.01/ 2018 "Wasserwanderrastplatz Wesenberg", bestehend aus der Planzeichnung
= $ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB Teil A und dem Text Teil B erlassen:
4 $ I- Nr. der Teilbereiche
"Wasserwanderrastplatz Wesenberg" A
N % & sonstige Planzeichen
 Woblitzsee 5 & Wasserflache § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB VERFAHRENSVERM ERKE
. S ’/ S LY Zweckbestimmung: WWR - Wasserwanderrastplatz T Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Userin vom 30.05.2018.
< ' A - D Teilflachen unterschiedlicher Nutzung
2 S A - Liegeplatze 2. Die _f_i]r Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemalR § 17 Landesplanungsgesetz
5 $ B - Hafenbecken beteiligt worden.
2 . sl C - Schiffsanlager
e Europaisches Vogelschutzgebiet < > D - Hafenzufahrt 3. Aufder Grundlage des Vorentwurfs (Stand: Juni 2019) erfolgte die friihzeitige Unterrichtung der Behérden
% Mduritz Seenland und Neustrelitzer > und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.
N4 " Kleinseenplatte S s—e—e—e: Abgrenzung uterschiediicherutzung §94bs.1. Nr. 9 Baute Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 05.08.2019 bis 06.09.2019 in
< o S 563 - ) TR Wald dl fliich der Amtsverwaltung Neustrelitz Land, Marienstrafle 5, 17235 Neustrelitz.
o \Wooitzses N S e % | ki aldumwandlungsflache
| —m > O D D e o . 4. Die Gemeindevertretung Userin hat am.................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
| . o mt : -~ Fingrintsiiache “schilt Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt.
Geltungsbereich . ! : _ 2 N II.Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Beb | - ; jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... im
ebauungsplan : = B |||u|| a Umgrenzung von Schutzgebieten des Naturschutzrechts "Kleinsesnlotsen™ Nr ortsiiblich bekannt gemacht worden
_ 8/9 = = . s '
. Ll @ Européisches Vogelschutzgebiet "Miritz Seenland Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
=) und Neustrelitzer Kleinseenplatte sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ...................... bis einschlieRlich ........................ nach § 3
C gesetzlich geschiitzte Biotope Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4
Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Neustrelitzer Kleinseenplatte".

Die geplanten Anlagen befinden sich an der Oberen-Havel-Wasserstrale, die nach Anlge 1 zum Bundes-
wasserstrallengesetz eine dem allgemeinen Verkehr dienende Binnenwasserstralle des Bundes ist. Die Er-
richtung, Veranderung und Nutzung von Anlagen an einer Bundeswasserstrassse bedarf nach § 31 eines
Antrages auf eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung.
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Teilbereich | Userin, den Blirgermeister

Stadt Wesenberg

Darstellung ohne Normcharakter

e Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Wendekreis 1 Flursticksnummer
MST 17127-MST. 1‘71 28 Fahrgastschiff 3.00 . Bemafung 5. Die Gemeindevertretung hat am ..................... die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Verlandungsbereiche Behorden geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
; angrenzende Waldflachen

(Waldgrenze) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Woblitzsee Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .................... gebilligt.
Userin, den Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.0 Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr.16a BauGB) 6. Der katastermalige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.

Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

MST 17119
naturnahe Sumpfe, naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder

MST 17138 MST 17134
Verlandungsbereiche stehender Gewasser

1.1 Die Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Wasserwanderrastplatz" (WWR) dient der Errichtung und dem

Betrieb eines Sportboothafens.

- Die als A ausgeweisene Wasserflache "Liegeplatze" dient der Unterbringung der Stege und Liegeplatze.
Zulassig sind ortsfeste und schwimmende Stege flir die Unterbringung von max. 19 Sportbootliegeplétze.
Die Nutzung der Liegeplatze als Dauerliegeplatz ist unzulassig. Die Liegezeit darf max. 3 Ubernachtungen
betragen.

- Die als B ausgewiesene Wasserflache "Hafenbecken" dient als Fahrgasse und Manévrierraum dem An- und
Ablegen der Boote. Als siidliche Begrenzung ist die Errichtung einer naturnahen Uferbefestigung zuldssg.

- Die als C ausgewiesene Wasserflache "Schiffsanleger” dient als Anlegestelle der Fahrgastsschifffahrt.
Zulassig sind ortsfeste Stege und zur Befestigung zusatzlich zwei Dalben am Kopf der Steganlage.

- Die als D ausgewiesene Wasserflache "Hafenzufahrt" dient der Sportboothafenzufahrt.

\ Void — 2 ; Gemeinde Userin
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Neustrelitz, den Obv

1.2  Der Sportboothafen ist so zu unterhalten und zu betreiben, dass die Unterhaltung und die Nutzung der
Bundeswasserstralle sowie die Schiffahrt nicht beeintrachtigt werden (§ 10 WaStrG).

Tl Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde mit Verfigung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom ...........,

2.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. AZ: orteilt

20, 25 BauGB)

2.1 Die Berdumung des Baufeldes (Fallung des Waldbestandes im Uferbereich und Schilfberdumung) und die

2 daran anschlieRenden Bauarbeiten sind nur aulRerhalb der Brutzeit der Végel (Baufenster: Anfang Oktober bis

Q‘J, Ende Februar) zulassig. Abweichungen vom Baufenster bedirfen der Genehmigung (§ 45 BNatSchG); durch
Y eine 6kologische Begleituntersuchung ist auszuschlieRen, dass Bruten gestort oder zerstort werden kénnen.

Gemeinde Wesenberg, Stadt
Gemarkung Wesenberg
Flur 32

MST 17129
naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder

Userin, den Burgermeister

Il. Hinweise
) ) . . o 8. Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
1.0 Die geplante Erweiterung der Sportboothafens erfordert eine Umwandlung von ca. 221 m? Waldflachen in eine wird hiermit ausgefertigt.

andere Nutzung. Der Antrag auf Waldumwandlung wird gestellt.

2.0 Der mit der geplanten Erweiterung des Sportboothafens verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird
durch Kompensationsmalnahmen aufierhalb des Geltungsbereichs vollstandig ausgeglichen.
Insgesamt wurde ein Multifunktionaler Kompensationsbedarf vom 15.192 m? EFA ermittelt.
Da eine Kompensationsmdglichkeit im Landschaftsraum "Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”
nicht gefunden werden konnte, ist der Kauf von Okopunkten von folgenden Okokonten im Landschaftsraum
“Riickland der Mecklenburg-Brandenburgischen Seenplatte” vorgesehen:
- Okokonto LRO-004 (Ifd. Nr. 9.01.01-9.22) - Vorschlag: Kauf von 11.000 KFA

. . - Okokonto LRO-009 (Ifd. Nr. 9.01.01-9.22) - Vorschlag: Kauf von 4.192 KFA

Tellbe rGICh “ Die Verfligbarkeit der Punkte wurde vom Eigentiimer zugesagt; bis zum Satzungsbeschluss werden der UNB

Userin, den Blrgermeister
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Gemeinde Userin die Reservierungsvereinbarungen vorgelegt. 9. Die Bekanntmachung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
2.3 Die aufBerhalb des Geltungsbereichs durchzufihrenden Kompensationsmaflnahmen werden den im Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Geltungsbereich des B-Planes (Teilbereich 1 und 2) festgesetzten Bauflachen als Sammelausgleichsmaf3- im "Amtskurier" Nr. .... am .................... ortslblich bekannt gemacht worden.

nahme gemaf § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet. Der Ausgleich erfolgt durch die Stadt Wesenberg.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ........................... in Kraft getreten.
Userin, den Blrgermeister
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