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Gemeinde Userin, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Entwurf zur Satzung iliber den Bebauungsplan

"Useriner Miihle Ost"

(Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB)
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13 b des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), in der derzeit
geltenden Fassung sowie der L vom 15. Oktober 2015 (GVOBIM-V S. 344, 2016 S. 28) in der derzeit
geltenden Fassung, wird nach durch die Userin vom xx.xx.2020 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan "Useriner Milhle Ost", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A, dem Text -Teil B und den érilichen Bauvorschriften, erlassen:
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Planzeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
v ]

1.2 MaB der baul

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Alligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

hen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

GRZ04  Grundfléchenzahl (GRZ) § 16 BauNvO

I Maximale Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
FH73m  maximale Firsthohe in Meter als Hochstmal  § 18 BauNVO
MG, Uber Bezugspunkt NHN im DHHN 92

2. Bauweise / Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise § 22 BauNvO

§ 23 Abs. 3 BauNvVO

4>
A

3. Verkehrsfliche

Baugrenze
Stellung baulicher Anlagen
Nur Einzel- und Doppelhuser zuléissig § 22 Abs. 2 BauNVO
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraRenbegrenzungslinie

_H_ StraRenverkehrsflache

4. Wasserflachen und Flachen fiir
Wasserwirtschaft

[ wasserfiacne

5. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

EEEEE] Fidche fur die Landwirtschaft

6. Sonstige Planzeichen
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+-e-e-- Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
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8. Nachrichtliche Ubernahme

§ 5Abs. 2 Nr. 7 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
§9 Abs. 6 BauGB
gesetzlich geschiitzte Baume § 18 NatSchAG M-V

u von

des

Landschaftsschutzgebiet

"Neustrelitzer Kleinseenplatte”

Europaisches Vogelschutzgebiet "Milritz Seenland”
und “Neustrelitzer Kleinseenplatte”

o

TEXT (TEIL B)

gemal §9 (BauGB) i. V. m. der

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art und MaB der Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
WA - aligemeines Wohngebiet
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es gilt der § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind zuléissig:
- Wohngebéude

12 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemé® § 1 Abs. 5 und § 4 Abs. 1 BauNVO
unzulssig:

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I Nr. 72 vom 10.11.2017 S.3634) in der derzeit geltenden Fassung

- in der Fassung der vom 21. November
2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darst
Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanZV)
i, d. F. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.17 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

lung des

sowie nicht storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
1.3 Es sind maximal zwei Wohnungen in den Wohngebéuden zuléssig.
2. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 Abs. 5 BauNVO
Zwischen der straenseitigen Baugrenze und der dffentiichen Verkehrsflache sind
Nebengebéude im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports nicht zulissig
3. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
Die érlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gesamten des

i.d. F. der vom 15.10.15 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- fir das Land (KVM-V)i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, 8. 777),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V Nr. 14
vom 31.07.2019, S. 467)

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Userin hat am 20.12.2019 den Beschluss iiber die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Useriner Miihle Ost" gefasst. Die Bekanntmachung des

Bebauungsplanes.
3.1 Gestaltung von Fassaden - Zulissig ist Putz, rote Vormauerziegel und Holzverschalung.
Nicht zuléssig sind Holzbohlenhauser.
Déicher - Zulissig sind nur symmetrisch geneigte Décher mit einer Dachneigung
von 27° bis 47°. Die Dachdeckung ist nur in Hartdeckung, in den Farben rot/rotbraun
bis braun zuléssig. Eine Glanzengobe ist nicht zulissig.
Einfriedungen an ffentlichen Straften sind nur in einer Hohe von 1,20 m aus Hol
Mauern oder als Metallzaun oder im mit
standortgerechten Hecken zuléssig. Frei wachsende und geschnittene Hecken als
Abgrenzung der Vorgéirten zum Gffentiichen Weg diirfen die Hohe von 1,20 m nicht
iberschreiten.
Innerhalb der Vorgartenflache sind nur maximal 30% befestigte oder bekieste Flichen
zuléssig
Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das Geh-und Fahrrecht besteht zu Gunsten der Gemeinde und des zustandigen
Wasser- und Bodenverbandes "Obere Havel, Obere Tollense” mit der Befugnis, das
westiich liegende Gewasser II.Ordnung zu unterhalten. Eine Uberbauung und

mit Waurzeln sowie i und
>S.mu==€=wsas:m}m,_&awmim%mznsismmm@

Hinweise

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustindige Untere
Denkmalschutzbehérde zu_ benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von des L in Zustand
zu erhalten. Verantwor der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
e Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erfischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige. Feldgeholze, Hecken,
Feldhecken und sonstige Gehblze zu fallen, zu roden, zuriick zu schneiden oder auf
sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist nach Antrag eine Ausnahme von den
Verboten nach § 34 Abs. 5 des LNatG mogiich. Der Landrat entscheidet als untere
Denkmalschutzbehdrde iber die Ausnahme.

2. Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (zB. Heizol
Schmierstoffe, Altol) sind entsprechend § 19 WHG und § 20 Wassergesetz des Landes
M-V (LWaG) der unteren Wasserbehorde des Landkreises anzuzeigen.

3. Die Verlegung des Grabens ist entsprechend der Planzeichnung Teil A, innerhalb des als

3.
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Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des L
"Neustrelitzer Kleinseenplatte” und innerhalb der européischen
" und "Mirit I

9. Darstell
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+380, Bemassung in Meter

Abbruch eines Gewassers

erfolgte ortsiiblich im Amtsblatt Strelitzer Echo und im Intemet.

Userin, den Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema® § 1 Abs. 4
BauGB iV.m § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden

Userin, den Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung Userin hat am xxxx.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und gemat § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt

Userin, den Biirgermeister

4. Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie den drtlichen Bauvorschrifien und der Begrindung, haben in
der Zeit vom x0000000¢ bis Zum x000000000x nach § 3 Abs 2 BauGB éffentlich

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend

h oder zur Niederschrift vorgebracht werden

rden zur

Auslegung und die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2

Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Userin, den Biirgermeister

5. Die hat die der Of sowie der Behorden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am .xoooxx gepriift und abgewogen.
Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den Grtlichen Bauvorschriften wurde am xxxcxxx von der

Bereiches ist gem. der vom
xxxx xx, durchzufiihren. Das Planungsverfahren fir die Verlegung des Grabens erfolgt
durch die Untere Wasserbendrde.
4. Sollten im Falle von BaumaBinahmen Hinweise auf schadiiche Bodenveranderungen oder
Altiastenverdachtsflachen (vererdete Milllorper, Verunreinigungen des Bodes, Oberflichen-
und Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der unteren Bodenschutzbehtrde des
Landkreises Seenplatte sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.
5. Bauzeitenregelung: Die Beseitigung von Gehblzen und sonstigen MaBnahmen zur

sind auterhalb der im Zeitraum zwischen
den 30. September und 01. Mérz des Folgejahres zulissig.
6 Zur von i auf Tiere
der besonders oder streng geschiitzten Arten (Vogel, Reptilien, Amphibien, Wirbellose Tiere)
muss direkt vor Baubeginn eine Kontrolle des Plangebietes sowie angrenzender Gehdize im
Untersuchungsraum durchgefiihrt werden.
7. Bei Abbruch von gesetzlich geschiitzten Baumen st ein Fallantrag bei der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde "Mecklenburgische Seenplatte" zu stellen.

als Satzung
Die Begrindung zum Bauleitplan wurde mit Beschiuss der Gemeindevertretung
vom 2020 gebilligt.

Userin, den Biirgermeister

6. Der katastermaRige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.

offentlich bestellter Vermesser

Neubrandenburg , den

~u_mogm-_aa%m%mmmaméému_m;mmsaama;<mzé==c%}%m§
Verwaltungsbehorde vom xx.xx.2020, AZ: ... . erteil.

Userin, den

Biirgerm:

8. Die Satzung iiber den Bebauungsplan "Useriner Mihle Ost" wird hiermit ausgefertigt

Userin, den Birgermeister

9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
xxxx.2020 im Amtsblatt "Strelitzer Echo" ortsiiblich und im Internet bekannigemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formschriften (§ 214 BauGB) und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan "Useriner Milhle Ost" ist mit Ablauf des......... 2021 in Kraft
getreten
Userin, den Biirgermeister

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Gemeinde Userin
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Bebauungsplan nach §13b BauGB "Useriner Miihle Ost"
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