GEMEINDE USERIN

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 01/2017

"Labusblick Zwenzow"
(vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Absatz 4 BauGB)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Userin vom 30.10.2019 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 01/2017 "Labusblick
Zwenzow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
beschlossen:

PG Gelﬁmgsbereich B-Plan
. ™Labusblick Zwenzow"
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Planzeichnung Teil A

- PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

I : : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§01,, ., Sondergebiete, die der Erholung dienen § 10 Abs.1 Nr.1
1-Nummer der Teilgebiete und Abs.3 BauNVO
Zweckbestimmung: WOCH- Wochenendhausgebiet

GRZ 0,2 Grundflachenzahl § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
GR 100m? max. zul. Grundflache pro WOCH-Haus § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVvO

| Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

Bauweisen, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

o offene Bauweise § 22 Abs.2 Satz 1 BauNvVO
& nur Einzelhauser zulassig § 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO
''''''' Baugrenze § 23 Abs.3 BauNVO

sonstige Planzeichen
Flache fir Waldumwandlung (ca. 5.394 m?)

Ein-/ Ausfahrt
mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr.21 BauGB

A
et St

Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung frei zu haltenden Schutzflachen
hier: 50m Gewasserschutzzone (§ 29 NatSchAG M-V)
30m Waldabstand (§ 20 LWAIAG M-V)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i.S.d. Naturschutzrechts
NLP Nationalpark Muritz,

FFH  FFH-Gebiet "Seen, Moore und Walder des Miritzgebietes"

SPA  Vogelschutzgebiet "Miiritzseenland und Neustrelitzer Kleinseenplatte®

L Landschaftsschutzgebiet "Neustrelitzer Kleinseenplatte”

Darstellungen ohne Normcharakter
| .. | Gebaudebestand It. Kataster
Gebaudebestand erganzt aus Luftbild

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

an den Geltungsbereich angrenzende
Waldflachen (Miritz-Nationalpark)

Gewasserlinie
-—~~~-~- Vorschlag Parzellierung

Verbindungslinie angrenzende vorh. Bebauung

0.
21000 2 Bemalung

#

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

L
1.0

1.1

12

2.0
21

3.0

3.1

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Wochenendhausgebiet dient zum Zwecke der Erholung ausschlieflich dem Freizeitwohnen in Wochen-
endhdusern. Zulassig sind:

- Wochenendhauser als Einzelhaus mit einer max. Grundflache von 100 m?

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf

Im SO "Wochenendhausgebiet” wird als zulassige Grundflachenzahl die im zeichnerischen Teil festgesetzte
GRZ 0,2 festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten umgrenzten Flachen gelten folgende Rechte:
F1 und F2: Gehrecht zugunsten der Eigentimer der SO Teilflachen 1 und 2
i Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers der SO Teilfliche 2, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Versorger

MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB); MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldfreimachung und die Rodung der Gehdlze und Baume hat auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
Vogel im Zeitraum zwischen dem 1.Oktober bis 28. Februar zu erfolgen. Uber Ausnahmen entscheidet die
untere Naturschutzbehorde.

Die Durchfilhrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt durch die Gemeinde Userin gemai
§ 135 a Abs. 2 BauGB in Anwendung der §§ 135 b und 135 c BauGB.

Die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in der Gemarkung Gro3 Quassow auf dem Flur-
stiick 150 in der Flur 3 durchzufiihrenden Ausgleichsmalnahmen werden den im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 01/2017 "Labusblick Zwenzow" festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmaBnahme gemalt § 9
Abs.1a BauGB zugeordnet.

Hinweise:

. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §11 DSchG

M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die geplante Bebauung erfordert eine Umwandiung von ca. 5.394 m? (ca. 0,54 ha) Waldfiiche in eine andere
Nutzung; der Antrag auf Genehmigung zur Waldumwandlung gemag § 15 LWaldG wurde gestellt. Die Wald-
bilanz der unteren Forstbehorde ergab, dass die umzuwandelnden Flachen 12.083 Waldpunkten entsprechen

Der Ausgleich erfolgt durch Ersatzaufforstung au3erhalb des Geltungsbereichs auf Teilflachen des Flurstiicks
150 in der Flur 3, Gemarkung Gro3 Quassow. Durch den Eigentiimer wurde ein Flachenpool angelegt.

Der Ausgleich erfolgt durch Kauf von 12.083 Waldpunkten von dem Waldkompensationspoolkataster mit der
Nr. 58 gefiihrten Pool in der Gemarkung GroR Quassow. Zwischen der Gemeinde Userin und dem Eigentiimer
der Flachen ist hierzu am 16.05.2019 eine Reservierungsvereinbarung abgeschlossen worden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird mit Umsetzung der Erstaufforstung auBerhalb des Geltungsbereichs
vollstandig ausgeglichen. Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises MSE und das Forstamt Mirow haben
anerkannt, dass mit der Erstaufforstung (Waldumwandlung) zugleich auch der naturschutzrechtliche Ausgleich
als kompensiert anerkannt wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb des LSG Neustrelitzer Kleinseenplatte; die Ausnahmegenehmigung fiir eine
Bebauung im LSG wurde durch den Landkreis MSE in Aussicht gestellt.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung kann erst beim Vorliegen eines konkreten Bauantrages bzw.
Bauvorhabens erfolgen. Der Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung ist vom Bauherren bei der
unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Meckienburgische Seenplatte zu stellen.

' VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.11.2016

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungs—
| geseiz beteiligt worden.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand: 26.04.2017) erfoilgte mit Schreiben vom 12.05.2017
; die frithzeitige Unterrichtung der Behorden und Aufforderung zur AuBerung auch im Hinblick auf
i den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung vom 22.05.2017 bis
23.06.2017 im Bauamt des Amtes Neustrelitz-Land.

Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung und Behoérdenbeteiligung bestimmt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 28.10.2017 im
"Strelitzer Echo” ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 06.11.2017 bis einschlieBlich 08.12.2017 nach
§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind gemall § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB uber die offentliche

Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2019 die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan wurde hinsichtlich der AusgleichsmaRnahmen geéandert.
Zur geanderten Ausgleichsmanahme auerhalb des Geltungsbereichs erfolgte am 30.04.2019
eine erneute Beteiligung der betroffenen Behiérden gemal § 4a Abs.3 Satz 4
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Am 30.10.2019 hat die Gemeindevertretung Userin die eingegangenen Stellungnahmen
abschlieBend gepriift. Das Ergebnis der erganzenden Abwagung ist mitgeteilt worden.

Am 30.10.2019 hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
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Der katastermaBige Bestand an Flurstiicken wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoligte,
da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstanden ist.
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Die Genehmigung der Bebauungsplansatzuﬁ"gl:Jt;estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B)

)

L.

=/ Burgermeister

Die Satzung uiber den Bebauungsplan,
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

10. Die Bekanntmachung der Genehmigung ¢ die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im "Strelitzer Echo" Nr. .............. am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Mangein in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB)

und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

! Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
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Userin, den Burgermeister

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 01/2017 "Labusblick Zwenzow"
vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Absatz 4 BauGB

(Flurstiicke 44/43, 44/44, 44/45 und Teilfidche Flurstiick 44/42 in der Flur 10, Gemarkung Userin)

Plan: Satzung uber den Bebauungsplan Nr.01/2017 "Labusblick Zwenzow"
Phase: Satzungsbeschluss

Datum: 30.10.2019
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