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1. Allgemeines

Die Grundsttiicke im Ortsteil Neubriick der Gemeinde Wokuhl-Dabelow werden baurechtlich
dem AulRenbereich gemalR § 35 BauGB zugeordnet.

Aktuell gibt es durch Eigentimer der Grundstliicke Bebauungsabsichten, um privat genutzte
Wohnbebauung zu realisieren.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Wokuhl-Dabelow fiir den Ortsteil Neu-
brick die baurechtliche Situation zu klaren und eine Aulienbereichssatzung aufzustellen.

2. Verfahren
2.1 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfas-
sung des Landes Mecklenburg-Vorpommern haben die Gemeindevertreter der Gemeinde
Wokuhl - Dabelow in ihrer Sitzung am ......... die Aufstellung einer ,,Aul3enbereichssatzung
fur den Ortsteils Neubrlick” der Gemeinde Wokuhl - Dabelow beschlossen.

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fiir die Entwicklung von Bauland.

2.2 Weitere Verfahrensschritte

Der Entwurf wird 6ffentlich ausgelegt. Der 8 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie
Satz 2 wird angewendet. Der betroffenen Offentlichkeit wird dadurch Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben.

Die beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange werden zur Stellungnahme aufge-
fordert.

Dieser Absatz wird entsprechend Verfahrensfortschritt erganzt.

Entwurf Begriindung 5/23
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2.3 Voraussetzung fiir die Satzung

Die Gemeinden sind erméachtigt, AulRenbereichssatzungen fiir Wohnzwecken dienenden
Vorhaben unter den nachfolgend genannten Voraussetzungen aufzustellen:

1. Vorhandensein eines bebauten Bereichs, der nicht tGberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt ist (vgl. 8 35 Abs. 6 S. 1 BauGB),

2. Vorhandensein einer Wohnbebauung von einigem Gewicht (vgl. 8 35 Abs. 6 S. 1
BauGB),

3. Vereinbarkeit mit einer stadtebaulich geordneten Entwicklung (vgl. 8 35 Abs. 6 Nr. 1
BauGB),

4, die Satzung darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die der Pflicht zur

Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht (vgl. § 35 Abs. 6 Nr. 2
BauGB) unterliegen und

5. es durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Buchst. b genannten Schutzglter (FFH- und européaische Vogelschutzgebiete) (vgl. 8
35 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) vorliegen.

Die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung des Ortsteils Neubrlick erflillt diese Kriterien.
Der bebaute Bereich wird nicht landwirtschaftlich genutzt.

Es ist eine Ortslage mit Wohnbebauung von ,einigem Gewicht” entstanden, so dass nicht
von einer Splittersiedlung ausgegangen werden muss. Darauf wird im Kapitel 6.3 Staddtebau-
liche Situation eingegangen.

Es werden vorhandene ErschlieBungsstral3en fiir die geringfligig moégliche Erganzung genutzt,
so dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung durch Bebauung in der ersten Reihe durch
die Hauptnutzung gewabhrleistet ist. Der Ort ist als Mischgebiet einzuschatzen. Anhaltspunkte
zu den Punkten Nr. 4 und 5 sind nicht gegeben.

Eine Ergdnzung der Bebauung wird vorgesehen.

24 Landesplanerische Stellungnahme
Eine landesplanerische Stellungnahme ist in diesem Verfahren erforderlich.

Die Angaben werden ergénzt.

2.5 Rechtsgrundlagen
Grundlagen der ,AulRenbereichssatzung fur die Ortslage Neubrlick “ sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI.
1'S.1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (Bau-
gesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V S.615, 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)
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- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom 19.
Juni 2020; (BGBI. 1 S. 1328)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018
(GVOBI. M-V S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465)

- Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. |1 S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Wokuhl - Dabelow in Kraft getreten am 01.01.2020.
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Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung.

2.6 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte, Kataster- und Vermes-
sungsamt, PlatanenstralRe 43 in 17033 Neubrandenburg

Stand Liegenschaftskataster: 13.04.2021.

2.7 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der Aulienbereichssatzung flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Neubriick der Gemeinde Wokuhl - Dabelow” besteht aus:

- Teil A: Planzeichnung Planteil | im Maldstab 1: 750
- Teil B: Textliche Festsetzung

Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswir-
kungen des Planes dargelegt werden.

2.8 Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage (Planteil A) zeichnerisch dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich der ,,AulRenbereichssatzung flir die Ortslage Neubriick” um-
fasst eine Fldche von ca. 1.5 ha und bildet sich aus dem Bebauungszusammenhang heraus.

Er beinhaltet in der Gemarkung Wokuhl die Flurstiicke innerhalb des festgelegten Geltungs-
bereiches.

Entwurf Begriindung 8/23
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3. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung
3.1 Planungserfordernis

Die AulRenbereichssatzung er6ffnet die Mdglichkeit, die Errichtung einzelner Wohnbauten
im AufRenbereich mittels Satzung zuzulassen.

Die Bebauung in Neubriick ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass
sich die hinzufligende Bebauung in ihrer Einfligung relativ leicht bestimmen lasst.

In Neubrtick ist erkennbar, dass sich in den letzten Jahren eine rege Bautatigkeit durch Sa-
nierungen vollzogen hat. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes trdgt diesem Umstand
sichtbar Rechnung. Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der Ortsteile intensiv ausei-
nandergesetzt und beschlossen, die Baulandreserven zu nutzen. Eine erfolgreiche Siedlungs-
politik, insbesondere flr die Eigenentwicklung der Gemeinde, soll mit der Satzung in den
aufgezeigten Grenzen unterstlitzt werden.

3.2 Vorhandene Planung
3.2.1 Fldachennutzungsplan

Die Gemeinde ist Bestandteil eines Planungsverbandes Amt Neustrelitz Land, der einen Sach-
lichen Teilflachennutzungsplan ,Windenergieanlagen” aufgestellt hat. Er beinhaltet demzu-
folge keine Darstellung zu weiteren Bauflachen.

Die Gemeinde Wokuhl-Dabelow hat diesen Sachlichen Teilflachennutzungsplan ,,Windener-
gieanlagen” im Dezember 1997 beschlossen.

Ferner gibt es keine vorbereitende Bauleitplanung fliir das Gemeindegebiet.

Entwurf Begriindung 9/23
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4, Historischer Bebauungszusammenhang

Neubrlck ist siedlungstypologisch ein Stra3endorf.

Historische Karten zeigen eine Durchfahrtsstral3e und eine planméaRige Anlegung von Hau-
sern und Gehdften des Ortes.

~~~~~ ‘ = erofen

Ak;bildung 1: Historische Karte der Ortslage Neubriick um 1980
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Neubriick

o -
orsthaus Peos=—==
& - ‘(\a\-‘s A

AT Ao

Abbildung 2: Ortslage Neubrlick 2021
Die Bebauung wurde im Zeitraum 1980 - 2021 geringfligig erganzt.

Entwurf Begriindung 11/23



Gemeinde Wokuhl - Dabelow, OT Neubrlick AulRenbereichssatzung

5. Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet/Eigenentwicklung

Der Programmsatz 3.1.2 (5) des RREP MSE(Seite 36) zielt auf den Grundsatz Innen- vor
AulBenentwicklung ab. Die Gemeinde stellt fiir den Ortsteil Neubriick mit der Satzung nun
die nutzbaren erschlossenen Standortreserven klar und zielt dabei auf eine sehr behutsame
Verdichtung bebauter Bereiche ab.

Nach Programmsatz 4.1 (6) des RREP MSE(Seite 62) hat die Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Alle in der Satzung dargestellten
Flachen stehen im direkten baulichen Zusammenhang mit den umliegenden Nutzungen/Be-
bauungen, hier Gewerbe, Wohnen und Garten.

Die Gemeinde verfligt iber mehrere Ortsteile. Neubriick hat sich zu einem kleinen, aber ak-
tiven Ortsteil stabil entwickelt. Eine geringe weitere bauliche Entwicklung soll im Rahmen
der Gemeindeentwicklung ermdglicht werden. Das Potenzial entspricht der Bestandssituation
in Neubrtck. Es fligt sich in den Umfang der Eigenentwicklung der Gemeinde ein.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der GréRe,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Die Gemeinde beabsichtigt mit der
Satzung, wenige neue Grundstlicke flur die Wohnnutzung im unmittelbaren Zusammenhang
zum bebauten Siedlungsbereich aufzunehmen.

Entwurf Begriindung 12/23
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6. Bestandsbeschreibung
6.1 Lage des Satzungsgebiets

Der Ort Neubrick befindet sich ca. 13 km sldéstlich der Stadt Neustrelitz im Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern. Die Gemeinde wird
vom Amt Neustrelitz — Land mit Sitz in der nicht amtsangehérigen Stadt Neustrelitz verwaltet

Die Gemeinde Wokuhl - Dabelow umfasst die Ortsteile Carolinenhof, Comthurey, Dabelow,
Grammertin, Herzwolde, Neubrlick, Wokuhl und Wutschendorf.

Wokuhl ist der Hauptort der Gemeinde. Die Gemeinde Wokuhl - Dabelow hatte Ende 2019
insgesamt 576 Einwohner.

Der Ortsteil Neubrtick liegt im Osten der Gemeinde und ist durch die KreisstralRe K 90 an die
Bundesstral3e B 96 mit Neubrandenburg verbunden. Durch die Bundesstral3e B 96 gibt es
eine gute Anbindung an das U(berortliche Verkehrsnetz. Die B 96 flihrt im Nordosten zur B
104 und stellt den Anschluss an die A 20 dar.

6.2 Vorhandene Bestandsstrukturen

Neubriick . [© GeoBasis-DE/M-V 2021
1: 2000 \ ‘ ;
R

-

Quelle: GeoPortal. MV
arstolit am: 29.01.2021

Abbildung 3: Luftbild der Ortslage Neubriick in der Gemeinde Wokuhl-Dabelow

Typisch fir das Ortsbild sind Hauptgebdude an den ErschlieBungsstral3en. Nebengebdude
sowie Freiflachen/Gartenland sind zu den hausabgewandten Hofbereichen angeordnet. Fir
die in der Satzung dargestellten Ergdnzungsfldchen dient dieses ,Nutzungsschema” als Ori-
entierung.

Der Gebietscharakter der Ortslage Neubrlick entspricht etwa einem Mischgebiet (gem. § 5
BauNVO). Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaéltnisse sind gewahrt durch die Art der Nutzun-
gen, die geordnete ErschlieBungssituation und die geringe Dichte der Bebauung.
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Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch eine
Bebauung in Folge dieser Satzung erhalten bzw. weitergefihrt.
Alle Baugrundsttlicke sind erschlossen.

Wie vorher ausgefiihrt, ist in Neubrtick durch die Bautéatigkeit der letzten Jahre erkennbar,
dass der Ort nachgefragt wird. Dabei handelt es sich vorrangig um dauerhaftes Wohnen,
fdr Familien.

Es gibt 10 Wohnhauser. Zwei weitere Wohnhéauser befinden sich in etwa 100 m Entfer-
nung. Sie werden nicht Bestandteil der Satzung.

6.3 Stéddtebauliche Situation

Die Ortslage Neubrilick wird durch eine von Nordwesten nach Sitdosten verlaufende StralRe
erschlossen. Diese vorhandene Stral3e ist mit anliegenden Wohnhédusern versehen. Neben-
stralRen und Wege ergdnzen das ErschlielRungssystem.

Die Wohnbebauung ist grundséatzlich eingeschossig.

6.4 ErschlieBung/ Medien
6.4.1 AuBere ErschlieBung

Neubrlck ist tber die KreisstraRe K 90 erreichbar. Das Dorf ist damit gut an das Gberdértliche
StraRennetz angebunden.

6.4.2 Innere ErschlieBung
Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen (ber die Hauptstral3e.

Die ErschlieBung aller, in den Geltungsbereich aufgenommener Flurstiicke ist bereits im Be-
stand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Baugrundstticken/Ergdnzungs-
bereichen an die vorhandenen Ortsstral3en ist gegeben.

6.4.3 ErschlieBung fiir die Feuerwehr

Die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr in hinsichtlich der Erreichbarkeit der Ergédnzungsflachen
ist durch deren Anbindung an die 6ffentliche ErschlielRung gesichert.

6.5 Versorgung

Die Versorgung ist gesichert. Die einzelnen Parameter zur Trinkwasserversorgung, Abwas-
serentsorgung, Stromversorgung, Telekommunikation werden im Anschluss an das Beteili-
gungsverfahren ergdnzt. Informationen sind als Hinweis flr nachfolgende Planungsaufgaben
im nachfolgenden Begriindungstext aufgenommen.

Weitere Hinweise stehen im Kapitel 9.10.
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7. Naturschutzrechtliche Belange
7.1 Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehélze und Alleen
geprédgt. Der Ort ist durch grol3e Bdume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur
Feldmark gekennzeichnet.

Der Ort befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone des ,,H6henrlicken und Meck-
lenburgische Seenplatte” und ist der GroRRlandschaft ,Neustrelitzer Kleinseenland zuzuord-
nen.

7.2 Schutzgebiete

Es werden nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren Fla-
chen beriihrt bzw. tangiert.
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Abbildung 4: Schutzgebiete im Umfeld von Neubriick

Landschaftsschutzgebiet , Feldberger Seenlandschaft”

Das Landschaftsschutzgebiet MV_LSG 031 ,Feldberger Seenlandschaft” umfasst eine Fl&-
che von ca. 33300 ha.

Die Ortslage Neubriick befindet sich direkt im Landschaftsschutzgebiet.
Fauna - Flora -Habitat

Das Fauna-Flora-Habitat DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn” um-
schlie3t die Ortslage fast vollstdndig und befindet sich im Norden in ca. 110 m Entfernung
zum Ortskern.
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Naturpark

Der Naturpark MV_NP_2 ,Feldberger Seenlandschaft” umfasst eine Flache von ca. 34000
ha. Die Ortslage Neubrick befindet sich direkt im Naturpark Feldberger Seenlandschaft.

Vogelschutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet DE 2645-402 ,Wald- und Seenlandschaft Lieps-Serrahn” umgibt die
Ortslage vollstdndig und befindet sich in ca. 120 m Entfernung zum Ortskern.

7.3 Geschiitzte Biotope

Nachrichtlich wird dazu diese Karte aufgezeigt. Der Satzungsbereich beinhaltet keine ge-
schtitzten Biotope.

M Legende

BIOTOPE (gesetzlich geschitzt)
Feuchtbiotop

Gewasserbiotop

Trockenbiotop

Gehéblzbiotop

Kiistenbiotop

Blockpackung

We WebAtlasDE (grau)

I E—S—
0 005 0.1 045 0.2 0.05kd

Abbildung 5: Biotopkarte; Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de
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8. Planinhalt und Festsetzungen

8.1 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

VermeidungsmaRnahmen

Zum Schutz der Vogel sind Baumfallungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz
durchzufihren.

KompensationsmalRnahmen

Auf den Grundstlicken sind pro 100 m?2 versiegelter Fldche auf dem jeweiligen Grundstlick,
auf dem der Eingriff erfolgt, ein Hochstamm heimischer Arten (z.B. Eiche, Walnuss, Weide)
oder 2 Obsthochstdamme (z.B. Apfel wie Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Gra-
vensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Grliinheide, Cox
Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen wie Konferenz, Clapps Liebling, Gute
Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;
Quitten wie Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) 2 mal verpflanzt mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm sowie 20 m? Strauchflachen heimischer
Arten (Schwarze Johannisbeere, Hartriegel, Hasel) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
auf den Grundstlicken vorhandenen einheimischen Bdume und Strducher kénnen dabei an-
gerechnet werden, wenn diese nicht nach § 18 Abs. 1 NatSchAG MV geschlitzt sind.

Bei beabsichtigter Fallung von gesetzlich geschlitzten Baumen (8 18 BNatSchAG M-V) sind
diese im Jahr vor der Féallung auf Vorkommen von Fledermausen; Eremiten und avifaunisti-
scher Arten zu untersuchen. Werden bei den Untersuchungen Vorkommen von Fledermau-
sen, Eremit oder avifaunistischer Arten festgestellt, ist eine Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des 8 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich und sind Vermeidungs- oder Ersatzmal3-
nahmen nach Anweisung des Gutachters durchzufiihren. Die MaRnahmen sind vor Baubeginn
durch einen Sachverstdndigen durchzufihren. Uber die Untersuchung und die Kontrollen der
MaRnahmenumsetzung ist jeweils eine Dokumentation zu erstellen und der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzulegen.

8.2 Féllungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Féllung von gesetzlich geschiitzten Bdumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation
richtet sich grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. Gemal Erlass sind u. a. Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschlitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrage auf Féllungen von gesetz-
lich geschiitzten Baumen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu stellen.

8.3 Ortliche Bauvorschriften gem.8 86 i.V.m. &8 9 abs. 4 BauGB

Ortliche Bauvorschriften werden nicht getroffen.

8.4 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu berticksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange ergédnzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.
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8.4.1 Bodendenkmalpflege
MaRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, z.B. archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen, ist gemai
8§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbeh6rde kann im Benehmen mit dem zustdndigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméafl3e Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu (berge-
ben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

8.4.2 Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des Vorhabens sind keine Baudenkmale bekannt
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9. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den Stel-
lungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden.

Sie sind fir die nachfolgende weitere Planung relevant und werden hier als Information wei-
tergegeben.

9.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StralRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte gefliihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge der
Objektplanung erfolgen. Entsprechende Ausklinfte aus dem Altlastenkataster sind dort er-
héltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fiir BaumaRnahmen auf die
Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
GemdlR § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und so-
mit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze
des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen zu tref-
fen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 8% 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muffi-
ger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fllssigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

9.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfdarbungen bzw. Gerliche des Bo-
dens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und Baumal3nahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzuflhren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdll oder
hausmulldhnliche Gewerbeabfille zugelassene Deponie ist untersagt.

Entwurf Begriindung 19/23



Gemeinde Wokuhl - Dabelow, OT Neubrlick AulRenbereichssatzung

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberprifung auf das Vor-
handensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport und
bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch Nr. 170105) sind die Forderungen
der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StralRenaufbruch.

Zuwege zu Abfallbehaélterstandpldtzen sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist.

Die Zuwege sollen ohne Gefahrdung befahrbar sein und Wendemadglichkeiten z.B. am Ende
von Sackgassen bieten.

Die bei der geplanten Baumalinahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgemal und schadlos
zu verwerten (8 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8§
15 KrWwaG).

9.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemal® § 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemald 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die
zustandige Behorde Genehmigungsbehdrde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale si-
chergestellt werden. Die Kosten flir diese MalBnahme trdgt der Verursacher des Eingriffs
gemadl 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landes-amt fir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

9.4 StraBenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstral3en bertihren, hingewiesen.

Bei BaumalBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen flir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewdhrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegenliber den Baumalinah-
men, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Stra-
Ben fihren, den Vorrang. Die Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkdrper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustdndigen StraRenbaulasttrdager abzustimmen.
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Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stralden, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stralden-
verkehrsbehérde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn
einzuholen.

9.5 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage flir eine Bebauung ist die Erflillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zihlt insbe-
sondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.
Die Hinweise sind flr die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

AulRerhalb bereits im Bestand vorhandener Gebadudeabstdnde zu ErschlieBungswegen und
Loschwasserentnahmen sind keine Baukdrper vorgesehen.

9.6 Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze
des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir weitere Pla-
nungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige Vermessungs- und Kataster-
behérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahme-
punktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodéatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu bean-
tragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 37 des Gesetzes Uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berlick-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, 88 15, 22, 33, 36 geédndert, 8 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Lie-
genschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschtitzt. Wer not-
wendige Malinahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet werden kon-
nen, hat dies unverzliglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzutei-
len.
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9.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlie3en.

Gemal 8 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschliel3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der in
Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landes-
amtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
(LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfihrung emp-
fohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf der
Polizei oder die niachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen.
Gemdl § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlichen Ordnungsbe-
horde beim zustdndigen Amt unverzliglich anzuzeigen.

9.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers
fdhren kénnen.

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der nattirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der nattirliche Ab-
lauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstticks
verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden. (8 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflichenwasser in oder auf die 6ffentlichen StralRen
ist unzulassig. (8 49 Abs. 3 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StrWwG-MV).
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9.9 Waldabstand

Fir bauliche Anlagen ist ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten (gem. §20 Abs. (1)
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)). Im Osten und Westen wird der Waldabstand durch Be-
standsgebaude und Anlagen unterschritten.

9.10 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung werden Versorgungsunternehmen beteiligt und geben in der Regel
Hinweise ab, die flir spdtere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend auszugs-
weise verwiesen. Im Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut einzuho-
len.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den BaumalSnahmen bertihrt werden und mdssen
infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Bau-
malBnahme so frih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikations/i-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Grtinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit
der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
tuber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”
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