SATZUNG DER GEMEINDE WOKUHL-DABELOW
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

2O OLARPARK WOKUHL™
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art und MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Die sonstigen Sondergebiete ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) dienen der Errichtung und
dem Betrieb von grof¥flachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind Modultische mit
Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Anlagen fiur die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Als Folgenutzung wird fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie®
Flache fur die Landwirtschaft im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemafll § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl wird fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) auf 0,70 begrenzt. Eine Uberschreitung gemal § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird auf 4,50 m begrenzt. Die H6henbeschrankung gilt nicht fur technische Aufbauten.
Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) sind nicht
bebaute Flachen durch die Einsaat von standortheimischem Saatgut oder durch Selbstbegriinung als extensive Mahwiese zu
entwickeln.

Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als
Feldgeholz zu erhalten.

Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Mahwiese zu entwickeln.

Planzeichenerklarung

l. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Art der baulichen Nutzung

SO EBS Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis sol

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO
arer Strahlungsenergie

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

— 81 — festgesetzte Hohen in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016
als vorhandenes Gelénde
GRZ 0,70 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen
EE— Baugrenze
4. Verkehrsflachen §
E private Verkehrsflache
A Ein- und Ausfahrt
5. Griinflachen §

private Grinflache

.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MafRn
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
Entwicklung von Natur und Landschaft

1

A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2

7. Sonstige Planzeichen

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

ahmen zum Schutz, zur

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

zur Pflege und zur

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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Bemallung in Meter
Kataster

gesetzlich geschitztes Biotop
gemaf § 30 BNatSchG

Nutzungsschablone

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

....................... ,den ............ Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... . Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Dabel-Wokuhl durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes, dem "Strelitzer Echo".
Nr. e F=13 ¢ T .

Mit Schreiben vom .................. wurde die zustandige Raumordnungsbehoérde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung gemafR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung
zuletzt vom .................. biszum ................. .

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, dem
Text (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht mit
Anhangen, sowie die wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ..................

bis einschlief8lich .................. wahrend der Dienststunden im Amt Neustrelitz-Land, Marienstrafe 05,
17235 Neustrelitz, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich konnten die Planunterlagen
des Entwurfs auf der Homepage des Amtes Neustrelitz-Land unter

https://www.amtneustrelitz-land.de/bekanntmachung-bebauungsplaenen/  eingesehen werden. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
.................. im "Strelitzer Echo* bekannt gemacht worden.

Der Birgermeister
Wokuhl-Dabelow, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan wurde am ....................... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom ..........c........... gebilligt.

Der Blrgermeister

Wokuhl-Dabelow, den ............... Siegel

4. Die hohere Verwaltungsbehérde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan am ..............
Az genehmigt.

Der Burgermeister

Wokuhl-Dabelow, den ............... Siegel

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Wokuhl-Dabelow, den ............... Siegel

6. Die Genehmigung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft
Uber den Inhalt zu erhalten ist, sind am ...............cccceennne. ortstblich bekannt gemacht worden.. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB)
sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam ................ in Kraft getreten.

Der Burgermeister

Wokuhl-Dabelow, den ............... Siegel

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Wokuh!" der Gemeinde Wokuhl-Dabelow,
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, erlassen:

Hinweise

e Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf §
11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

e Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V
erlassenen Satzung zuwiderhandelt (§ 84 Abs. 1 LBauO M-V).

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Avifauna

e Zeitliche Beschrankung des Starts der bauvorbereitenden und direkten Baumaflnahmen hinsichtlich der
Avifauna auf die brutfreie Periode (Ende Juli bis Februar) zur Vermeidung von Stérungen. Alternativ
Bauzeit flr einzelne Streckenabschnitte ohne Brutvogelaktivitadten unter bestimmten Voraussetzungen
(Kontrolle unmittelbar vor Baustart) auch innerhalb der Brutperiode, sofern die Baumalnahmen
(Beunruhigung) dort ohne Unterbrechung erfolgen.

e Erhalt von Gehdlzbiotopen und Schaffung neuer Offenlandbiotope (Blihstreifen).
Amphibien

e Baumalnahmen erfolgen aulRerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte sich
die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist fur die
Dauer der Baumalnahmen zu erhalten. Die regelmafRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der
Amphibienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu
erfolgen. Darlber hinaus tagliche Kontrolle der Baugruben.

Reptilien

e Baumalnahmen erfolgen aulRerhalb der aktiven Phase in der Zeit von Oktober bis Februar. Sollte sich
die Bauzeit verschieben, ist durch die fachgerechte Installation eines Folienschutzzaunes ein
Einwandern von Individuen in das Baufeld wirkungsvoll zu verhindern. Die Leiteinrichtung ist fur die
Dauer der BaumaRnahmen zu erhalten. Die regelmafRige Kontrolle der Funktionsfahigkeit der
Reptilienleiteinrichtungen hat durch einen Fachgutachter oder eine fachlich geeignete Person zu
erfolgen.

Kleinséduger

e Die Umzaunung der Anlage muss eine Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleisten. Dies wird durch
einen Bodenabstand des Zaunes von mindestens 10 cm gewabhrleistet.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist in der Planzeichnung im
Mafstab 1: 2.000 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von etwa 20 ha. Er erstreckt sich auf eine
Teilflache des Flursticks 20/10 der Flur 1 innerhalb der Gemarkung Wokuhl.

Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom
Januar 2023, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Lubecker Str. 289, 19059
Schwerin, Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Héhenbezugssystem: DHHN2016

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2542)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033)

e  Hauptsatzung der Gemeinde Wokuhl-Dabelow in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2023
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Gemeinde Wokuhl-Dabelow

vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Solarpark Wokuhl"
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