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Beschreibung der Integration in die Umgebung

Die Lage des Hotels auf der Herzinsel im Briickentinsee am siidlichen Rand
der Mecklenburgischen Seenplatte, im Naturpark Feldberger Seenland-
schaft eignet sich hervorragend zur Erholung inmitten der Natur. Abseits
vom Tourismus in und auf der Mecklenburgischen Seenplatte ladt die
Feldberger Seenlandschaft zur Entschleunigung, Naturverbundenheit und
Ruhe ein. Die nachste Ansiedlung ist einige Kilometer entfernt. Die sehr
naturnahe und besonders ruhige Kulisse bietet einen hervorragenden Er-
holungscharakter, der durch die touristische Inwertsetzung des Beherber-
gungsbetriebes erhalten werden soll.

Entstehen soll daher ein kleines, mindestens 3-Sterne Hotel mit 15 Suiten.
Es wird ein Hauptgebdude mit 12 Suiten, Restaurant, Veranstaltungsrau-
men, Kiiche und Versorgungsraumen, sowie ein separates Cafégebaude
flir Tagesgaste entstehen. Ein Wasserbungalow im Bestand mit drei wei-
teren Suiten und einer Sauna wird erhalten. Die Angebotsausrichtung soll
besonders den Erhalt des Naturcharakters der Insel und die wirtschaftliche
Situation fiir die Region berlicksichtigen.

Der Eingriff in die Natur soll so gering wie moglich gehalten werden, daher
soll die Position der Gebaude auf der Insel an der vorhandenen Bebauung
anknupfen.

Das Managerhaus wird erhalten und in das neu entstehende Gebaude in-
tegriert. Flr das Cafégebdude wird das derzeitige Nebengebdude ab- und
im Hinblick auf den Erhalt von moglichst viel Waldgebiet an etwas versetz-
ter Stelle neu gebaut. Die Wasserbungalows werden in ihrer Kubatur er-
halten und lediglich saniert. Der Hotelbetrieb wird die standortgegebenen
Naturpotentiale nutzen und eine Oase der Ruhe, Entspannung und Natur-
verbundenheit bleiben bzw. wieder werden.

Alle Gebdude auf der Insel werden sich in die Landschaft integrieren. Die
Hohe der Gebdude wird deutlich unter der Baumgrenze bleiben. Fir das
Hauptgebadude sind eine Erweiterung des vorhandenen Kellers, Restaurant
und Veranstaltungsraume im Erdgeschoss, sowie zwei Geschosse fir die
Zimmer der Gaste vorgesehen. Mit geplanten 14,5 Metern Gesamthdohe
schlielen die ca. 25 Meter hohen umliegenden Baume das Gebdude ein
und bleiben damit die pragende GroRe auf der Insel.

Die Materialsprache und die zurilickhaltende Architektur werden sich durch
Naturmaterialien und Farben in die Umgebung eingliedern.
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Darstellung der Flurstiicksgrenzen

zum Flurstiick 2/1: Flurkarte

zum Flurstiick 2/2: entspricht der Verfahrensgrenze der Flumeuordnung

Lageplan

Auftragsnummer: 17/171
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Tel. 03981 /204533
Fax 03981 /204534
¢.Mail tacger-vermessung(@t-online.de

Bestand und Grundstulick

Bestand

Das Hotel-Ensemble wurde 1960 zu DDR Zeiten ge- und 1993 barrierefrei
umgebaut. Zu der vorhandenen Hotelinfrastruktur gehdéren neben dem
zweigeschossigen Haupthaus mit Managerwohnung und 10 Gastezimmern
(Suiten), das Wirtschaftsgebdude, drei Wasserbungalows, davon eine mit
Sauna, eine 400gm grolRe Steganlage, ein Garagen-, Betriebs- und Lager-
gebdude und ein weiterer Steinbungalow mit Betriebswohnung.

Die Insel im Briickentinsee hat mittlerweile eine lange Tradition als Ur-
JJaubs- und Ausflugsziel. Das aktuell sich dort befindliche Inselhotel mit
angeschlossener Gastronomie ist aufgrund der baulich-architektonischen
Defizite und Art der Zimmeranordnung nicht mehr wirtschaftlich. Die Ki-
che entspricht nicht mehr den Hygiene-Standards. Eine Fortfiihrung des
Betriebes ist nur durch einen Neubau des Hauptgebaudes moglich.

Grundstuck

Die ca. 40.000 gm grole Insel liegt im 134 ha groRen Briickentinsee und ist
von Siiden durch eine ca. 140 Meter lange Holzbrlicke erreichbar. Sie wur-
de von dem Eigentiimer 2019 erworben. Im Siden vorgelagert auf dem
Festland befinden sich der Fliissiggastank und die Mullabholflache fiir die
Insel.

Auf dem Grundstiick befinden neben den oben aufgefiihrten Bestandsge-
bdauden auBerdem Ruinen ehemaliger Bebauungen.

Neues Konzept

Die Lage des Hotels in einem Naturschutzgebiet unterstitzt und férdert
die Atmosphare zur Entspannung und Erholung fiir alle Gaste der Insel. In
diesem Sinne ist das Grundkonzept des Designs ein respektvolles und aus-
gewogenes Ineinandergreifen von Natur und Architektur. Weitergefiihrt
wird dieses Konzept durch die Verwendung regionaler Produkte, welche in
Café, Restaurant und dem Ubrigen Hotelbetrieb verwendet werden.

Die Nachhaltigkeit des Hotels wird bereits in der Planungsphase priorisiert,
indem ein nachhaltiges Energiekonzept erstellt, die bestehenden Gebaude
weitestgehend erhalten und unter energetischen Gesichtspunkten bau-
physikalisch optimiert werden. Es werden zudem erneuerbare Energien
fir die Versorgung und die bestehende Wasseraufbereitungsanlage wei-
terverwendet und fiir den etwas groReren Betrieb ausgebaut.
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- Bestehende Gebaude

N Neue Gebaude

\ Legende der Befestigungsarten

\ (B) Beton
\ (BP) Betonplatten
(PB) Plattenbeton
\ (SO) Schotter
' (VP) Verbundpflaster
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Verkehrswege

Verkehrsanbindung

Die Zufahrt erfolgt Uber eine kleine Gemeindestralle aus sidlicher Rich-
tung zwischen Dabelow und Kastaven.

Die Insel wird nur durch eine vorhandene Holzbriicke erschlossen. Diese
wird fur die Dauer der Baumalinahmen zunachst ertlichtig und anschlie-
Rend dauerhaft instandgesetzt und gehalten.

,Die Zufahrt bis zum Wirtschafts- und Hauptgebaude ist auf einer befestig-
ten Fahrbahn nur fur Service- und Lieferverkehr vorgesehen. Gaste sollen
zum Be- und Entladen vor das Hauptgebaude fahren und entladen kénnen,
dann aber den unmittelbar an der Briicke gelegenen Parkplatz nutzen, um
eine weitgehend autofreie, naturnahe Atmosphare zu wahren.

Hierfiir wird der vorhandene Parkplatz mit einem Boden aus versicke-
rungsfahigen Pflastersteinen an der jetzigen Stelle neu angelegt. Mit den
geplanten 26 Stellplatzen fiir PKW werden ausreichend Parkplatze auf der
Insel entstehen, sodass auf der erschliefenden StraRe auf dem Festland
kein Wildparken im Wald geférdert wird.

Die Hauptfahrwege auf der Insel werden nicht verandert, sondern folgen
den bereits vorhandenen Fahrwegen/-spuren. Die Fahrbahnoberflachen
werden aus Pflastersteinen hergerichtet, welche die Versickerung von
Oberflachenwasser ermdoglichen.

Die Insel hat auBerdem einen etwa 700 Meter langen Wald-Rundweg. Zu-

satzliche neue FuBwege sollen ebenfalls nicht entstehen, um den Wald
und die Natur auf der Insel bestmoglich zu erhalten.
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Architektur

Architektur

Wahrend das Wirtschaftsgebaude, die Wasserbungalows, das Manage-
ment Haus ganzlich im Bestand erhalten werden, wird aus dem Garagen-
gebdude ein Café. Von dem Hauptgebdude wird ein Teil erhalten und an
den Neubau angebunden.

Die Architektur des neuen Hauptgebdudes und des Cafés fligt sich un-
aufdringlich in die Natur ein. Die neuen Gebaude werden vorwiegend in
,Holz- bzw. Holzhybridbauweise errichtet werden. Durch die Verwendung
von Holz wird sein Bezug zum umliegenden Wald direkt aufgegriffen. Der
natlirliche Baustoff unterstiitzt das Erlebnis, sich inmitten der Natur zu be-
finden. GroRRe Glasflachen ermdoglichen uneingeschrankte Ausblicke und
das Eintauchen in die Natur. Durch Uberhdnge von Dach, Balkonen und
Terrassen, sowie Balustraden und Verschattungselementen werden die
Glasscheiben vogelflugsicher gestaltet. Ein hoher Grad an Vorfertigung von
Bauteilen halt den Eingriff in die Natur vor Ort wahrend der Bauphase so
gering wie moglich.

Durch 12 Gastesuiten im neuen Hauptgebaude wird die Gesamtanlage
auf insgesamt 15 Gastezimmer erweitert. Zudem werden ein neues Res-
taurant und Veranstaltungsraume entstehen. Das neue Cafégebaude kurz
hinter der Briicke soll hauptsachlich Tagesgaste versorgen.

Das neue Hauptgebadude wird aus drei Geschossen bestehen, dabei aber
mit ca. 14,5m Hohe deutlich unter der Baumkronengrenze bleiben. Das
neue Cafégebdude besteht aus einem Geschoss mit etwa 4m Hbhe.

Der Neubau des neuen Hauptgebdudes ist insgesamt ca. 40 m lang und ca.
16 m tief.

Erdgeschoss

Der Haupteingang befindet sich an der Ostseite des Neubaus, so dass die
Gaste lber einen Vorbereich zum Eingang gehen. Der eingebundene, er-
haltene Teil des Bestandsgebadudes wird fir die Servicerdume umgebaut.

Im Erdgeschoss befinden sich Lobby, Restaurant und Veranstaltungsraum,
sowie die Restaurantkiiche und Nebenrdume. Uber den Bereich der
Nebenrdaume erreicht das Personal auch das Wirtschaftsgebdaude und den
Bereich fir Zulieferungen, welcher ebenfalls Bestand ist. Fiir die Gaste
steht zwischen Lobby und Restaurant eine Treppenanlage und ein Aufzug
zur Verfliigung um in die oberen Geschosse mit den Gastezimmern zu ge-
langen.
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- Bestehende Gebaude

Neue Gebaude

Legende der Befestigungsarten

(B) Beton

(BP) Betonplatten
(PB) Plattenbeton
(SO) Schotter

(VP) Verbundpflaster
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Erschliefung von Trinkwasser und Abwasser

Beschreibung der Grundstlicksversorgung

Alle Versorgungsleitungen liegen durch die bestehenden Hotelanlage be-
reits an und werden auch fir den Neubau weiter genutzt. Es wird daher
keine neue Erschliefung notwendig sein, sondern maximal eine Erweite-
rung der Querschnitte. Die Gebdudeteile, an denen die Ubergabepunkte
der Versorgungsleitungen liegen, werden erhalten und weiter genutzt. Im
Folgenden sind die einzelnen Versorgungsmedien der Insel beschrieben:

1. Trinkwasser

Das Trinkwasser wird aus einem Trinkwasserbrunnen auf der Insel bezogen
und in einer Anlage im Untergeschoss des Bestandsgebdudes aufbereitet.
Diese Anlage wird weiter genutzt. Die Trinkwasserleitungen sind bereits
auf der Insel bis zum Hauptgebdude und allen Nebengebauden verlegt und
kdnnen ebenso weiter genutzt werden.

2. Abwasser

Das Abwasser wird mit einer biologischen Kleinklaranlage auf der Insel
selbst geklart und in einer Sickergrube versickert. Die vorhandene Anla-
ge ist bereits ausreichend groR dimensioniert und entspricht nach wie vor
dem derzeitigen Stand der Technik. Eine Erweiterung der Anlage ist bereits
mit dem Hersteller vorgeprift und jederzeit auf die doppelte Kapazitat
moglich, so dass sie auch fir eine zukiinftig hohere Auslastung weiterhin
genutzt werden kann.

3. Regenwasser
Das Regenwasser der Gebdaudedachflachen wird teilweise in Zisternen ge-

sammelt und von dort als Grauwasser zur Bewasserung der Aulenanlagen
genutzt. Das weitere Regenwasser wird auf der Insel selbst versickert.
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ErschlieBung mit Elektrizitat

\\ \\ ]
\ N e 4, Stromversorgung
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|/ \\ - Bestehende Gebiude Die Stromleitungen liegen bereits auf der Insel an. Im Juli 2007 wurde die
/ AN Oberleitung durch ein neues Erdkabel von Nordwesten ersetzt. Dieses ent-
/ \\ \ ud spricht dem neuesten Stand der Technik mit entsprechender Kapazitdt und
/ \ eue Gebdude wird weiter genutzt. Das Hauptkabel ist bis zum massiven Schuppen nord-
/ \ westlich des Hauptgebaudes verlegt. Dort befindet sich sowohl die Haupt-
// \ Legende der Befestigungsarten sicherung, sowie ein Stromgenerator, welcher nur fir Notfalle vorgehalten
/ o \ \ ®) Beton wird. Der Hauptverteiler befindet sich im spateren Cafégebiude, von wo
ey \ (BP) Betonplatten aus alle Gebaude angeschlossen werden.
/’ \\ (PB) Plattenbeton
’ / \ (SO) Schotter .
// \\ " (VP) Verbundpflaster 5. Photovoltaik
/ \ N ) o . .
e \ Uber die Dachflachen wird mittels Photovoltaikanlagen Strom zur Eigen-
yd \ nutzung erzeugt werden. Dieser wird zwischengespeichert und fiir den Be-

trieb der Warmepumpen und weiteren Geraten mit héherem Verbrauch,
z.B. der Kiihlzellen des Restaurants verwendet. Uberschiissiger Strom wird
in Batterien gespeichert und von dort genutzt.
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Erschliefung mit Kommunikation

6. Kommunikation

Der Glasfaseranschluss ist im Zuge des Breitbandausbaus in Mecklenburg-
Vorpommern bereits 2023 auf die Insel gelegt worden.

Der Anschluss verlauft als Erdkabel an der erschlieRenden StralSe entlang
und unterhalb der Briicke befestigt bis auf die Insel. Von diesem Briicken-
kopf verldauft das Kabel erneut unterirdisch bis zum linken Teil des jetzigen
Bestandsgebadudes. Da dieser Gebaudeteil nicht unterkellert ist, befindet
sich der Anschluss im Flur in einem der Hotel-Apartments.

- Bestehende Gebaude

Neue Gebaude

Legende der Befestigungsarten

(B) Beton

(BP) Betonplatten
(PB) Plattenbeton
(SO) Schotter

(VP) Verbundpflaster

1

Der Anschlusspunkt wird wahrend der BaumaRnahme im AulBenbereich in
den neuen Anschlussraum des Neubaus umgelegt. Der Anschluss an sich
entspricht dem neuesten Stand der Technik und wird daher weiter genutzt.

\ \
\ Glasfassrleitung
\

{ \
e \
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Erschliefung mit Warmeenergie

7. Heizung

‘ - Bestehende Gebiude Im Bestand wird Energie flir das Hauptgebaude zunachst durch einen Holz-
/ vergaserofen bereitgestellt und bei Engpdssen in der Holzbereitstellung
durch einen Brennwertkessel erganzt. Die Nebengebdude haben derzeit

\ nur Gasthermen.
‘ Im Zuge des Neubaus wird die Warmeenergie hauptsachlich mit Hilfe von
/ \ Legende der Befestigungsarten Luftwdrmepumpen generiert. In der Spitzenlast soll diese durch das vor-
' (8) Beton handene System erganzt werden. Die Nebengebaude erhalten dann einen

BP) B | . .
(8°) Betonplatten Anschluss an dieses Hauptenergienetz.
(PB) Plattenbeton

(SO) Schotter
(VP) Verbundpflaster 8. Gas

Neue Gebdude

Der bestehende Flissiggastank wird zur Reserve fiir die Sicherung der
Warmeversorgung in Spitzenlastzeiten als Ergdanzung zu den Luftwarme-
pumpen weiter genutzt (siehe Heizung). Die neue Anlage zur Warmeener-
gieversorgung erhalt dafiir einen hocheffizienten Brennwertkessel.
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ErschlieBung der Mill-Entsorgung

FROfERTAANASEHENT

9. Miill
/ N
/ N
! N = . . .. . . . .
: . - Bestehende Gebdude Die Hauptlagerstelle fiir den Miill wird im Neubau im Millraum des Haupt-
AN gebaudes bereitgestellt. Da die Brucke nur von Fahrzeugen bis 6 Tonnen
N\
. Neue Gebiude befahren werden darf, wird der Mull jeweils kurz vor der Abholung durch
N den Hotelbetreiber auf die Festlandseite gefahren und dort fiir die kurze
" , Zeit zwischen Abholung und Hoteltransport tiersicher in einem verschlos-
o a \ Legende der Befestigungsarten
N senen Schuppen aufbewahrt.
\ (B) Beton
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l:| \\ (SO) Schotter !

(VP) Verbundpflaster
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